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Zalgcznik do Uchwaly Rady Nadzorczej Spéldziglpi,
Mieszkaniowej ,,BLOK w Poznaniu nr nu :/ 'Q)“v/g

z dnia 9}3 “)K 7“[‘!“; roku

w sprawie ustalenia ,,Regulaminu rozliczen za wode i $cieki oraz
trybu postepowania przy odczytach wodomierzy w Spéldzielni

Mieszkaniowej ,,BLOK” w Poznaniu”.

REGULAMIN
rozliczen za wodg i $cieki oraz trybu postgpowania przy odczytach wodomierzy w

Spoldzielni Mieszkaniowej ,,BLOK” w Poznaniu

Podstawe prawng niniejszego Regulaminu stanowia:

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
Jjakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1225, ze zm.), - w przypadku
budynkéw wybudowanych lub zmodernizowanych po wprowadzeniu rozporzadzenia,

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. kodeks cywilny (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1061, ze zm.),

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 438, ze zm.),

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,BLOK” (czerwiec 2018, ze zm.),

Ustawa z dnia 7 czerwca o zbiorowym zaopatrzeniu w wodeg i zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw (t. j. Dz U. z

2023 r. poz. 537, ze zm.).

Postanowienia ogélne i definicje.

Celem regulaminu jest ustalenie zasad indywidualnego rozliczania kosztéw zakupu, zuzycia wody oraz

odprowadzania $ciekéw w lokalach mieszkalnych i uzytkowych w zasobach Spéldzielni wyposazonych

w wodomierze.

Na podstawie niniejszego regulaminu dokonuje sie rozliczei wszystkich lokali w zasobach Spéldzielni —

opomiarowanych, tj. wyposazonych w indywidualne wodomierze wody oraz lokali, ktére bez winy Spéldzielni

urzadzen powyzszych nie posiadaja lub ich wskazania nie sg brane pod uwage. Rozliczaniu podlegaja réwniez lokale,

ktérych opomiarowanie bylo niemozliwe z przyczyn technicznych, a znajduja si¢ w budynkach opomiarowanych.

Dla potrzeb niniejszego regulaminu wprowadza sie nastepujace pojecia:

3.1. woda — woda oraz $cieki rozliczane wedlug wskazafh wodomierza gléwnego,

3.2. wodomierz gléwny — wodomierz zainstalowany w budynku, stuzacy do rozliczen pomiedzy Spoéldzielnig
a podmiotem odpowiedzialnym za dostawe wody i odbiér $ciekow,

3.3. wodomierz - wodomierz lokalowy sluzgcy do rozliczen pomiedzy Spéldzielnia a Uzytkownikiem mierzgcy

zuzycie zimnej i cieplej wody uzytkowej, odbiér sciekéw w lokalu,
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3.4.

3.5.
3.6.
3.7.
3.8.
3.9.

3.11.
3.12.

313,

3.15.

3.16.

3.17.

wodomierz administracyjny — wodomierz dokonujgcy pomiaru zuzycia wody i odbioru $cick6w na potrzeby
administracyjne (podlewanie zieleni osiedlowej, mycie klatek schodowych itp.),

dostawca wody i odbioru $ciekéw — Aquanet S.A. — Poznan,

odbiorca wody i sciekéw — SM ,,BLOK”,

koszty zakupu — koszty zakupu i odbioru $ciekéw na podstawie faktur dostawey w okresie rozliczeniowym,
cena m> wody — cena m?® wody i $ciekow wg taryfy dostawey,

koszt m® wody — iloraz kosztéw zakupu i ilosci wody ustalonej na podstawie wodomierza gléwnego

w okresie rozliczeniowym,

. uzytkownik lokalu — osoba posiadajgca spoldzielcze prawo do lokalu mieszkalnego lub prawo odrebnej

wlasnodci oraz zajmujaca lokal bez tytulu prawnego, najemca lokalu mieszkalnego lub uzytkowego,
Spéldzielnia Mieszkaniowa — w odniesieniu do lokali zajmowanych na potrzeby wlasne,

lokale opomiarowane — lokale zaopatrzone w wodomierze wody zimnej i cieplej wody uzytkowej,

lokale nieopomiarowane — lokale, w kt6rych nie zamontowano wodomierzy, stwierdzono uszkodzenie
wodomierza z winy uzytkownika, demontaz wodomierza oraz lokale, w ktorych uzytkownicy uniemozliwili
dostep osobom upowaznionym do odczytu i kontroli prawidlowosci dzialania wodomierza — lokal moze by¢
nieopomiarowany w catosci, w zakresie zimnej wody i $ciekdw lub w czgsci (stwierdzono celowe uszkodzenie
jednego z kilku wodomierzy znajdujacych si¢ w lokalu),

uszkodzenie wodomierza z winy uzytkownika — uszkodzenie wodomierza wynikajace z dzialania
uzytkownika, np. zalanie cieczg nadajnika radiowego, stosowanie magneséw lub urzadzen mechanicznych
powodujgcych zafalszowanie wskazania wodomierza, zerwanie plomby, rozbicie, komunikat o naruszeniu

plomby urzadzenia,

. uszkodzenie wodomierza bez winy uzytkownika — uszkodzenie wodomierza wynikajace z wady urzadzenia,

np. brak transmisji radiowej, komunikat btedu, wadliwe rejestrowanie zuzycia wody przez wodomierz,
szacowanie — procedura ustalania ,zastepczego odczytu” dla urzadzen nieodczytanych i lokali
nieopomiarowanych,

nieruchomos$é — jednostka rozliczeniowa stanowigca ogé! rozliczanych lokali usytuowanych w budynku lub
grupie budynkdw, rozliczanych wedlug wskazan uktadu pomiarowo-rozliczeniowego,

okres rozliczeniowy — 12 miesigczny przedzial czasu przyjety do rozliczen kosztow.

Zasady rozliczania kosztéw zakupu, dostawy wody i odbioru Sciekéw.

Spoldzielnia rozlicza koszty zakupu, dostawy wody i odbioru $ciekéw wg kosztéw zakupu w okresie

rozliczeniowym. Koszty wody i $ciekéw beda rozliczane proporcjonalnie do wskazan wodomierzy.

Koszt zakupu wody i odprowadzania sciekdw dla lokali wylicza si¢ jako iloczyn zarejestrowanego lub oszacowanego

zuzycia w lokalu i kosztu m> wody w danym okresie rozliczeniowym.

Roznice w zuzyciu wody wynikajacg ze wskazan wodomierza gléwnego i sumy odczytow wodomierzy

lokalowych, administracyjnych zamontowanych w danym budynku rozlicza si¢ na koniec okresu rozliczeniowego,

proporcjonalnie do zuzycia wody w poszczegolnych lokalach., zgodnie z art. 26 ust. 3 ustawy o zbiorowym

zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odbiorze Sciekdw.




Iv.

V.

Koszty zuzycia wody w pomieszczeniach gospodarczych i czesciach wspélnych rozliczane sa jako koszt

eksploatacyjny danego budynku. Ilo$¢ wody ustala si¢ na podstawie wskazan wodomierzy administracyjnych.

Zasady wnoszenia przedplat na poczet kosztéw wody i $ciekéw.

Uzytkownik lokalu jest zobowiazany do wnoszenia comiesiecznych oplat z tytutu naleznosci za zuzyta wodg oraz
odprowadzone $cieki w terminach oplat czynszowych okreslonych statutem Spoldzielni.

Comiesigczne optaty uzytkownik lokalu wnosi w formie zaliczki w wysokosci okreslonej na podstawie zuzycia wody
z poprzedniego okresu rozliczeniowego oraz ceny zakupu wody i odprowadzenia $ciekow zawartej w taryfie
dostawcy.

W przypadku lokalu opomiarowanego nie dopuszcza sie mozliwosci rozliczania na zadanie lokatora zuzycia wody

W sposob przewidziany dla lokali nieopomiarowanych.

Warunki stosowania wodomierzy, dokonywania odczytéw i obowigzki uzytkownikéw.

Zakres odpowiedzialnoSci.

Wiascicielem wodomierzy indywidualnych w lokalach jest uzytkownik lokalu.
Obowigzkiem uzytkownika lokalu jest:

a. niezwloczne zgloszenie do Spéldzielni (Dziatlu Technicznego) niesprawnosci lub uszkodzenia ktoregokolwiek
z wodomierzy,

b.  zachowanie w stanie nienaruszonym plomb zalozonych przez producenta urzadzenia lub Spéldzielnie,
zabezpieczenie przed zniszczeniem,

d. powiadomienie Spéldzielni o dostrzezonych uszkodzeniach wodomierza, zapewnienie upowaznionym
przedstawicielom Spéldzielni lub firmy realizujacej serwis na zlecenie Spéldzielni dostepu do wodomierzy oraz
mozliwos¢ prac zwigzanych z ich prawidiowa eksploatacja, wymiang i odczytem.

Odczyty wskazati wodomierzy dokonywane sg radiowo lub przez przedstawiciela Spéldzielni nie rzadziej niz 1 raz
w roku, wedlug harmonogramu ustalonego przez Spéldzielnie. Informacja o terminach odczytu wodomierzy jest
zamieszczana na klatkach schodowych oraz stronie internetowej w terminie minimum 7 dni przed odczytem.
Odczyt wodomierzy z nakladka elektroniczng dokonywany jest droga radiowa bez koniecznosci wchodzenia do
lokalu. W przypadku braku odczytu wodomierza z nakladka elektroniczng Spéldzielnia informuje wlasciciela
lokalu o koniecznosci kontroli wodomierza telefonicznie, mailowo lub poprzez pozostawienie zawiadomienia w
skrzynce pocztowej.

Odczyt wodomierza bez nakladki elektronicznej lub w przypadku braku zdalnego odczytu dokonany przez
przedstawiciela Spéldzielni lub firmy serwisujacej wodomierze uzytkownik lokalu potwierdza podpisem. Za
upowazniong przez uzytkownika lokalu uwazana jest osoba o przynajmniej ograniczonej zdolnosci do czynnosci
prawnych udostepniajgca lokal w dniu odczytu.

W przypadku lokalu nieopomiarowanego jak i nieudostepnienia w wyznaczonym terminie lokalu w celu dokonania
odczytu zuzycia wody lub kontroli wodomierza, uzytkownik lokalu zostanie obcigzony oszacowanym zuzyciem
wody w wysokosci réwnej najwyzszemu zuzyciu wody w budynku, w ktérym znajduje sie lokal (m3*/m?2) w danym

okresie rozliczeniowym. Zuzycie wody obliczone zostanie wg iloczynu metréw kwadratowych powierzchni
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lokalu zajmowanego przez uzytkownika i najwyzszego zuzycia wody w budynku (zuzycie wody w lokalu o
najwyzszym zuzyciu podzielone przez powierzchnie uzytkowa tego lokalu — m*/m?).
Przynajmniej raz w roku uzytkownik zobowigzany jest umozliwi¢ osobie upowaznionej przez Spéldzielnie
dokonania optycznego odczytu wodomierza zamontowanego w lokalu i nieposiadajgcego zdalnego odczytu.
Podczas odczytu wodomierze sprawdzane sg pod wzgledem stanu technicznego, prawidlowosci montazu,
sprawnosci dzialania oraz oplombowania instalacji.
Uzytkownik jest zobowigzany do udostepnienia wodomierzy w wyznaczonym przez Spéldzielni¢ terminie,
dopuszcza sie forme pisemng przekazywania odczytéw wodomierzy do Spoétdzielni (takze w formie elektronicznej
na adres e-mail) z zasadami opisanymi w pkt. 9.
Odczyt przekazany do Spéldzielni w formie pisemnej powinien zawiera¢ nastepujace informacje:

= adres lokalu;

= pumer wodomierza (znajduje si¢ na tarczy wodomierza);

= wodomierz wody cieplej czy zimnej;

= odczyt wskazania z dokladnoscig do pelnego m?;

= dat¢ wykonania odczytu;

= tel. kontaktowy do uzytkownika przekazujgcego odczyt;
W przypadku zgloszenia przez uzytkownika uszkodzenia wodomierza i bez stwierdzenia winy uzytkownika
podstawg rozliczenia zuzycia wody od dnia zgloszenia do dnia wymiany jest zuzycie wody wykazane przez ten
wodomierz w poprzednim okresie rozliczeniowym, proporcjonalnie do czasu uszkodzenia wodomierza. W
przypadku braku mozliwosci zastosowania zuzycia wody z poprzedniego okresu rozliczeniowego do oszacowania
odczytu dla biezgcego okresu do rozliczenia przyjeta zostanie $rednia warto$é zuzycia wody w budynku. Zuzycie
wody obliczone zostanie wg iloczynu metréw kwadratowych powierzchni lokalu zajmowanego przez uzytkownika
i $redniego zuzycia wody w budynku (zuzycie wody w budynku podzielone przez powierzchnie uzytkowa tego
budynku — m*/m?).
Uzytkownik lokalu moze zlozyé pisemny wniosek o ekspertyzg¢ techniczng wodomierza. Spéldzielnia zleca
powyzszg ekspertyze uprawnionemu podmiotowi. Przy potwierdzeniu prawidlowej pracy wodomierza koszty
zwigzane z demontazem kwestionowanego urzadzenia, montazem wodomierza zastgpczego, legalizacja,
demontazem wodomierza zastgpczego i ponownym montazem wodomierza oraz dodatkowym rozliczeniem ponosi
uzytkownik lokalu. Spdldzielnia poinformuje uzytkownika o wysokosci przewidywanych kosztow przed
zleceniem ekspertyzy.
Spéldzielnia zastrzega sobie prawo do okresowej kontroli sprawnosci dzialania wodomierzy i przestrzegania

obowigzkdw okreslonych w niniejszym regulaminie.

Inne postanowienia.
Rozliczenie kosztéw zakupu, dostawy wody i odbioru sciekow dla poszczegélnych lokali uzytkownicy otrzymuja
w terminie do 3 miesigcy od daty zakoriczenia okresu rozliczeniowego. Dokumenty wygenerowane elektronicznie

nie wymagajg podpiséw i pieczatek dla swojej waznosci.
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Saldo rozliczenia zostanie uwzglednione w oplatach uzytkownika w nizej podany spos6b w zaleznosci od wyniku:

— jezeli uzytkownik nie ma zaleglosci wobec Spétdzielni, nadplata z rozliczenia zostanie zaliczona na poczet
biezacych lub przyszlych oplat za uzywanie lokalu lub na pisemny wniosek uzytkownika wyplacona w terminie
do 15 dni od daty zlozenia wniosku;

— nadplata wynikajaca z rozliczenia nie bedzie uzytkownikowi wyplacona
w przypadku zaleglosci z tytulu oplat za uzywanie lokalu; nadplata umniejszy zadtuzenie wobec Spéldzielni;

— niedoplat¢ wynikajacg z rozliczenia, uzytkownik zobowiazany jest wplaci¢ na konto Spéldzielni, w terminie
wskazanym przez Spoldzielnie Mieszkaniowa. W uzasadnionych przypadkach Spéldzielnia, na pisemny
wniosek uzytkownika, moze wydtuzy¢ termin uregulowania niedoplaty badz dokona¢ podziahu na raty. Wniosek
powinien by¢ zlozony niezwlocznie po otrzymaniu rozliczenia, jednak nie pézniej niz termin wymagalnosci
niedoplaty.

Uzytkownikom nie stuzy roszczenie o odsetki w przypadku wystapienia nadplaty wynikajacej z rozliczenia wody

i Sciekow.

W przypadku nabycia lokalu mieszkalnego od Spéldzielni w trakcie okresu rozliczeniowego uzytkownik otrzymuje

rozliczenie za okres od daty nabycia lokalu do czasu zakoniczenia okresu rozliczeniowego.

W przypadku nabycia lokalu mieszkalnego od innego podmiotu niebedacego Spéldzielnig Mieszkaniowg ,,BLOK”,
nabywca przejmuje zobowigzania z tytuhu zuzycia wody, zamontowanych wodomierzy oraz nadplaty lub niedoplaty
wnikajgcej z rozliczenia. Ewentualne rozliczenie ww. zobowiazat dokonywane jest wylgcznie pomiedzy zbyweca
i nabywecg lokalu.

Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia winny byé zgloszone w formie pisemnej do Spoidzielni w terminie 21

dni od daty doreczenia rozliczen.

Spétdzielnia udzieli odpowiedzi w terminie do 30 dni od daty zgloszenia reklamacji, chyba, ze konieczne beda

dodatkowe czynnosci wyjasniajace. W takiej sytuacji uzytkownik zostanie poinformowany o konieczno$ci

oczekiwania na wynik postepowania ze wzgledu na czas oczekiwania za niezbednymi danymi. Nieobecnogé
uzytkownika w lokalu lub odmowa przyjecia rozliczenia nie powoduja wydluzenia terminu skfadania reklamacji.

Reklamacje zlozone po terminie lub bezposrednio do firmy rozliczeniowej nie podlegajg rozpatrzeniu.

W przypadku, gdy rozpatrzenie reklamacji wymaga wizyty pracownika firmy dzialajacej na podstawie stosownej

umowy ze Spoldzielnig, a pracownik stwierdzi brak przeslanek, wodomierza lub korekty rozliczenia, uzytkownik

ponosi dodatkowe koszty zwigzane z reklamacja.

W przypadku, gdy podczas kontroli zwigzanej z reklamacjg zostang potwierdzone zastrzezenia uzytkownika

skutkujgce wymiang wodomierza lub korektg rozliczenia uzytkownik nie ponosi dodatkowych kosztéw z tytutu

rozpatrywania reklamacji.

Okres oczekiwania na rozpatrzenie reklamacji nie zwalnia uzytkownika lokalu od uregulowania niedoplaty w

terminie wskazanym przez Spétdzielnie.
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Postanowienia koncowe.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem stosuje si¢ przepisy Statutu, ustawy o spoldzielniach

mieszkaniowych oraz Kodeksu Cywilnego.
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Regulamin stanowi podstawe prawna do rozliczen miedzy Spoéldzielnia Mieszkaniows a uzytkownikami lokali

w zakresie rozliczen za wodg oraz scieki.




