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STATUT

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1.

Spoldzielnia nosi nazwe: Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,BLOK”, zwana dalej Spotdzielnia.
§ 2.

Siedzibg Spotdzielni jest Poznan.
§ 3.

1. Spoldzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby oséb, o zmiennym
skfadzie osobowym i zmiennym funduszu udzialowym, ktéra w interesie swoich cztonkéw
prowadzi wspdlng dziatalnosé.

2. Spdldzielnia prowadzi dziatalno$é na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982
roku Prawo spoldzielcze, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spéldzielniach
mieszkaniowych (zwanej dalej ,,Ustawa™) i innych ustaw oraz niniejszego Statutu.

§ 4.
Celem Spotdzielni jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz
ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych a takze lokali
o0 innym przeznaczeniu.

§5.
1. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:
1) realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw (41.10.7),
2) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek (68.10.2),
3) wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi (68.20.7),
4) zarzgdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie (68.32.7).

2. Przedmiot dziatalno$ci okreslony w ust. 1 Spoldzielnia realizuje poprzez:

1) zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi wlasnosé lub wspotwlasnosé Spotdzielni,

2) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$é lub wspdtwlasnosé Cztonkow
Spoétdzielni,

3) skreslony

4) skreslony

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej
wlasnodci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspdlwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

6) wynajmowanie lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu w budynkach
stanowigcych wlasnos$é Spotdzielni,

7) prowadzenie dzialalno$ci spotecznej, os$wiatowej, kulturalnej oraz sportowo-
rekreacyjnej,

8) zarzadzanie lub administrowanie nieruchomosciami nie stanowigcymi mienia Spotdzielni
lub mienia jej cztonkéw na podstawie umowy =zawartej z wiascicielem
(wspotwlascicielami) tej nieruchomosei,
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9) prowadzenie innej dziatalnosci gospodarczej zwigzanej bezposrednio z realizacja celu
dziatania Spétdzielni, o ktérym mowa w § 4,

10) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

11) prowadzenie dziatalno$ci inwestycyjnej, zacigganie kredytow na realizacje przedsigwziec
inwestycyjno-budowlanych.

§5!.

Spoldzielnia moze tworzy¢ lub przystepowaé do innych organizacji gospodarczych dla
realizacji zadan okreslonych w §5 ust. 2 Statutu.

Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystgpieniu do innych
organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie, ktére réwniez
podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia cze¢scei udziatow lub akeji tych organizacji.

§52,
Spoldzielnia buduje lub nabywa budynki w celach okreslnych w §5 ust. 2 pkt 5-6 Statutu.
Dopuszcza sie mozliwos¢ sprzedazy lokali osobom niebgdgcym cztonkami Spétdzielni.
Organem uprawnionym do okreslenia kryteriow organizacyjnych i finansowych podjecia
dzialalnosci, o ktorej mowa w ust. 1 i 2 powyzej, jest Walne Zgromadzenie.

II. CZL.ONKOWIE

§ 6.

Czlonkami Spoéldzielni mogg by¢ osoby fizyczne i osoby prawne.
Czlonkiem Spoldzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych, zgodnie z Ustawg ,w
tym;

1) ktorej przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

2) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, tzw.

,ekspektatywag wlasnosci”

Czlonkami Spotdzielni sg oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspolnie ubiegajg si¢ 0 zawarcie umowy o ustanowienie prawa odrgbnej
wilasnosci lokalu.

Czlonkiem Spoldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wlasnosci.

Cztonkostwo w Spdéldzielni powstaje na zasadach przewidzianych w Ustawie, w tym z
chwila:

1) nabycia ekspektatywy wiasnosci;

2) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.
Postanowienia §6 ust. 2 i 4 Statutu stosuje sie¢ odpowiednio do 0séb, ktérym przystuguje
prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego,
o ktérym mowa w art. 17! Ustawy, lub do ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci garazu
wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27! Ustawy.

Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wilasnosci nalezy do kilku 0séb, cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z
nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie



wyznaczonego przez Spoldzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12
miesiecy, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w zdaniu
drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby ktérym przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci, mogg wyznaczy¢é sposrdd siebie pelnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa w Spétdzielni.

§7
(skreslony)

§ 8.

. Zarzad Spoldzielni prowadzi rejestr czlonkow zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz
miejsce zamieszkania, a w odniesieniu do os6b prawnych ich nazwe, siedzibe i adres
siedziby, NIP, liczbe zadeklarowanych i wniesionych do dnia 9 wrzesnia 2017 roku udziatow,
whniesiony wklad, zmiany danych w tym zakresie oraz dat¢ powstania i ustania czlonkostwa.
. Dostep do danych zawartych w rejestrze czlonkéw maja jedynie osoby uprawnione do
przegladania rejestru cztonkdw, tj. cztonek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka
lub Spétdzielni.

§9
(skreslony)

III. PRAWA I OBOWIAZKI CZLONKOW

§ 10.
1. Czlonkowi Spétdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spoéldzielni, jednakze bierne prawo
wyborcze nie przystuguje osobom fizycznym nie majacym pelnej zdolnosci do
czynnosci prawnych,

2) prawo uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu,

3) prawo do otrzymania w sposob wskazany w Ustawie i Statucie informacji o czasie,
miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia,

4) prawo zadania, w trybie okreSlonym w Ustawie oraz Statucie, zwolania Walnego
Zgromadzenia i zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,

5) prawo zglaszania projektow uchwat w trybie okreslonym w Ustawie i Statucie,

6) prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal Walnego Zgromadzenia w trybie
okreslonym w Ustawie i Statucie,

7) prawo zaskarzania do sgdu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa lub Statutu,

8) prawo ofrzymania odpisu obowigzujgcego Statutu oraz wydanych na jego podstawie
regulaminéw,

9) prawo otrzymania kopii uchwal organéw Spotdzielni i protokoléw obrad organéw
Spoldzielni,

10) prawo otrzymania kopii rocznych sprawozdan finansowych, protokotéw lustracji,

faktur oraz umow zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi,

11) prawo do przegladania rejestru cztonkéw Spotdzielni, z uwzglednieniem przepisow

ustawy o ochronie danych osobowych,
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12) prawo odwolywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspéldzielczym od uchwat podjetych
przez organy Spoldzielni w sprawach wynikajgcych ze stosunku czlonkostwa oraz w
sprawach okreslonych w Ustawie w spos6b i w terminach okreslonych w Statucie,

13) prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujagcymi z wszystkich
wspolnych pomieszezen, urzadzen i ustug Spoétdzielni,

14) prawo zawarcia ze Spoldzielnia umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym
Statutem Spotdzielni,

15) skreslony

16) prawo zadania zawarcia umowy przeniesienia whasnosci lokalu do ktérego cztonkowi

przystuguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

17) prawo modernizowania oraz wyposazenia i wykonczenia lokalu wedtug
indywidualnych potrzeb, gustow i mozliwosci, na warunkach uzgodnionych ze
Spoldzielnia,

18) prawo zgdania przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

19) prawo brania czynnego udzialu w Zzyciu Spoéldzielni i zglaszania wnioskow w
sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscig,

20) korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie.

Koszty wydania kopii dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 9 i 10 powyzej ponosi
cztonek wystepujacy o te kopie. Koszty te okresla Zarzad Spétdzielni.

Odpisy Statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie czlonek otrzymuje bezplatnie.
Czlonek zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 9-11
powyzej, zglasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokument6éw, ktérych kopie chee otrzymac.
Zarzad wyznacza termin wydania kopii tych dokumentow nie dhuzszy jednak niz 7 (siedem)
dni.

Spoldzielnia moze odméwi¢ cztonkowi wglgdu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,
Jezeli naruszaloby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spétdzielni i przez to
wyrzadzi Spoldzielni znaczng szkode. Odmowa udzielana jest na pismie wraz z
uzasadnieniem. Czlonek, ktéremu odmoéwiono wgladu do uméw zawieranych przez
Spoldzielni¢ z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowiazanie
Spotdzielni do udostgpnienia tych uméw. Wniosek nalezy zlozy¢ w terminie 7 (siedmiu) dni
od dnia dorgczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

§11.
Czlonek Spoéldzielni zobowigzany jest:

1) przestrzegaé przepisow prawa, postanowien Statutu i opartych na nich regulaminéw,

2) skreslony

3) wnies¢ wktad budowlany,

4) skreslony

5) uiszcza¢ terminowo oplaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czgsciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni,

6) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spoldzielni w czesciach przypadajgcych na dany lokal,

7) zawiadamia¢ Spéldzielnie w terminie 14 dni o zmianie danych osobowych, adresowych
oraz o innych zmianach majgcych wplyw na wysokos$¢ naliczanych oplat za uzywanie
lokalu, a takze informowaé¢ Spoldzielnie o aktualnym adresie jesli cztonek nie
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zamieszkuje w lokalu, do ktérego przystuguje mu spétdzielcze prawo do lokalu lub prawo
odrebnej wlasnosci lokalu,

8) korzysta¢ z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem oraz warunkami technicznymi
okreslonymi przez Spoldzielnie, utrzymywaé lokal w nalezytym stanie technicznym
i estetycznym zgodnie z ustalonym w tym zakresie regulaminem,

9) przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego i zasad wspodtzycia dobrosasiedzkiego,

10) dbac¢ o dobro i rozwdj Spotdzielni oraz uczestniczy¢ w realizacji jej zadan statutowych,

11) niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywolujacej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody, na zasadach okreslonych w Ustawie,

12) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych
wypadkach rowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

13) niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu =zainstalowania urzgdzen pomiarowych
i podzielnikowych dotyczacych zuzycia wody i ciepta, jak rowniez udostepni¢ lokal
osobom upowaznionym przez Spoéldzielnie w celu dokonania kontroli sprawnosci
zainstalowanych urzadzen pomiarowych lub podzielnikowych oraz odczytu wskazan
tych urzadzen,

14) ponosi¢ niezb¢dne koszty zwigzane z zawarciem umowy przeniesienia wlasnosci lokalu,
do ktérego przystuguje cztonkowi spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
a w szczeg6lnosci:

a) koszty podziatu geodezyjnego,
b) skresiony,
c) splaty wszelkich dlugéw zwigzanych z tym lokalem,
d) koszty zawarcia umowy notarialne;j,
e) koszty zalozenia i wpisu do ksiegi wieczyste;j,
15) wykonywa¢ inne obowigzki okreslone w Statucie Spotdzielni.

IV. WKLADY

§12
(skreslony)

§ 13.
skreslony
Wkladem budowlanym jest kwota wniesiona przez osobg ubiegajgca si¢ o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu na pokrycie catosci kosztow budowy przypadajacych na jej lokal.
Jezeli czes¢ wkladu budowlanego sfinansowana zostata z zaciggnietego przez Spoétdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba, o ktoérej mowa powyzej,
obowigzana jest do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jej lokal.
Przez koszty budowy lokalu, o ktérych mowa w ust. 2 powyzej, rozumie si¢ rzeczywiscie
poniesione przez Spdtdzielni¢ koszty poniesione na dany lokal.
Osoba ubiegajgca si¢ o zawarcie umowy wskazanej w ust. 2 powyzej zobowigzana jest
wnies¢ w catoscei wklad budowlany przed zawarciem umowy o ustanowienie prawa odrebne;j
wlasnosci lokalu.
Zasady dotyczgce rozliczania wkladow budowlanych na lokale mieszkalne stosuje si¢
odpowiednio do garazy nabytych na zasadzie spoldzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu.



V. ZASADY USTALANIA WYSOKOSCI WKEADOW BUDOWLANYCH ORAZ

5.

ZASADY ICH ROZLICZANIA
§ 14.
skreslony
skreslony
skreslony

Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegélnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione prawa do lokali
dokonuje si¢ w dwoch etapach:

1) wstepnie — na podstawie dokumentacji projektowo-kosztorysowej. Wstepnie
ustalony koszt budowy lokalu jest podstawa do ustalenia terminéw i wysokosci
zaliczek na wktad, do ktérego wnoszenia jest zobowigzany czlonek Iub osoba, o
ktérej mowa w § 13 ust. 2 Statutu. W przypadku zmiany cen w trakcie realizacji
inwestycji dopuszcza si¢ korygowanie wstepnie ustalonego kosztu budowy,

2) ostatecznie — po zakonczeniu realizacji inwestycji, ale nie pdzniej niz 3 (trzy)
miesigce od dnia oddania budynku do uzytkowania. Podstawg rozliczenia inwestycji
sg koszty faktycznie poniesione przez Spétdzielnie.

Rozliczenia kosztow inwestycji i ustalenia wartosci poczgtkowej (kosztu budowy)
poszczeg6lnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem zatozen organizacyjno-
finansowych poszczegdlnych przedsigwzie¢ inwestycyjnych zawierajgcych:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada
Spoldzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie ktdre koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktore sg ewidencjonowane wspdlnie dla dwdch lub wiece]
budynkéw i rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury,
powierzchni czy tez kosztow bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz lokali
o innym przeznaczeniu, jesli takie bedg budowane w danym budynku
mieszkalnym,

5) okreslenie, ktore skiadniki kosztéw budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane na
poszczego6lne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore
kalkulowane sa indywidualnie dla kazdego lokalu (np. wyposazenie kuchni,
tazienki, podtogi),

6) dopuszczalno$¢ réznicowania obcigzen poszczegdlnych lokali mieszkalnych
z tytutu ich cech funkcjonalno-uzytkowych.

Zalozenia organizacyjno-finansowe poszczegolnych przedsiewzieé inwestycyjnych

uchwalane sa przez Rad¢ Nadzorczg i stanowig zatgcznik do uméw o budowe lokali

zawieranych przez Spoldzielni¢ z cztonkiem.

Wstepne ustalenia kosztu budowy poszezegdlnych lokali, do ktérych majg byé

ustanowione prawa do lokali, stanowi podstawe do okre$lenia przez Spoétdzielnie w

umowach o budowe lokalu, zawieranych z cztonkami wstepnej wysokosci wymaganego

wkladu oraz wysokosci i termindw wnoszenia przez czlonka zaliczek na poczet
wymaganego wktadu.

Zasady rozliczania kosztow budowy i ustalenia wartosci poczgtkowej lokali nowo

oddawanych do uzytku uchwala Rada Nadzorcza.

Jezeli wstepnie pobrany wkiad okaze sie¢ wyzszy od wkladu ustalonego w rozliczeniu

ostatecznym nadplata powinna by¢ zwrocona osobom, o ktérych mowa w § 13 ust. 2



Statutu, a jezeli okaze si¢ nizszy — osoby te powinny dokona¢ wplaty uzupetniajacej w
terminie okreslonym przez Spotdzielnie.

§15
(skresSlony)

16
(skreslony)

§17.

Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto
spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, przystugujace innej osobie, zobowigzana jest
wplaci¢ na rzecz Spétdzielni kwote stanowigcg warto$é rynkows tego lokalu.

—_

$18
(skreslony)

§ 19.
W wypadku wygasniecia spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia
obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowg tego lokalu, po potraceniu naleznosci
z tytulu niewniesionej przez osobe, ktorej przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu, czesci wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostal splacony kredyt
zaciagniety przez Spoéldzielni¢ na sfinansowanie kosztoéw budowy danego lokalu - potraca
si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
Przystugujgca uprawnionemu warto$¢ wiasnosciowego prawa do lokalu ustalona w sposob
okreslony w ust. 1 nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spoldzielnia jest w stanie uzyskac
od nastepcy obejmujgcego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez
Spoldzielnig.
Rozliczen z osobami uprawnionymi z tytulu wartosci wtasnosciowego prawa do lokalu
dokonuje si¢ na dzien wygasnigcia tego prawa.
Warunkiem wyplaty wartosci spotdzieleczego wilasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu.

§ 20.

Po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu roszczenie o wyplate:

1) wktadu budowlanego albo jego czgsci,

2) wartosci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
staje sie wymagalne z chwilg oproznienia, opuszczenia i zdania Spétdzielni lokalu przez
bylego czlonka lub osobe, ktorej przystugiwato spoéldzielcze prawo do lokalu oraz
zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od nich wywodza.
Wyplata kwot naleznych bylemu czlonkowi, spadkobiercom zmarlego czlonka powinna by¢
dokonana nie pdzniej niz w ciggu 3 (trzech) miesiecy od dnia wygasnigcia spéldzielczego
prawa do lokalu albo ztozenia w Spoldzielni prawomocnego postanowienia o stwierdzeniu
nabycia spadku. Jezeli jednak nalezno$¢ ustalana jest w trybie przetargu, wyplata naleznosci
z tytulu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia
przetargowego.
Spotdzielni przystuguje prawo potrgcenia z wkiladu budowlanego lub z wartosci
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, wszelkich wierzytelnosci przystugujacych
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jej wobec bylego cztonka z tytutu niewniesionych oplat za uzywanie lokalu, a takze innych
naleznosci przystugujacych Spétdzielni (np. koszt oproznienia lokalu, koszt odnowienia
zwolnionego lokalu, koszt ustalenia wartosci rynkowej lokalu przez rzeczoznawce
majatkowego).

§ 21.
W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
odrebnej wlasnodci lokalu, Spétdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong cze$é wkladu
budowlanego, zwaloryzowang proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu w budowie.
Zwrot naleznych kwot powinien by¢ dokonany w ciggu 3 (trzech) miesiecy od dnia
rozwigzania umowy.

§22
(skreslony)

VI. USTANIE CZEONKOSTWA
§ 23.

Czlonkostwo w Spoéldzielni ustaje na zasadach przewidzianych w Ustawie, w tym z chwilg:

1) zbycia spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym

prawie;

2) zbycia prawa odre¢bnej wlasnoscei lokalu lub udzialu w tym prawie;

3) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udzialu w tym prawie;

4) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 Ustawy.
. Czlonkostwo w Spoéldzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24! ust. 1 i art.

26 Ustawy. Do 0s6b, ktére w nastepstwie tego utracily cztonkostwo w Spotdzielni, przepis

art. 108 ustawy Prawo spéldzielcze dotyczgce cztonkdw Spotdzielni stosuje sie odpowiednio.
. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spotdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawg uzyskania czlonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytuléow prawnych do lokali w ramach Spoldzielni. Zapis ten stosuje sie
odpowiednio do czlonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

§23!

. Zmartego cztonka skresla sig z rejestru cztonkdéw Spoldzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastgpita smier¢.

Osobg prawng bedgca czlonkiem Spotdzielni skresla sie z rejestru cztonkéw Spotdzielni z
chwilg ustania jej osobowosci prawnej.

Skreslenia dokonuje Zarzad na podstawie okoliczno$ci wymienionych w ust. 11 2 powyzej.

§24
(skreslony)

$25
(skreslony)

$26
(skreslony)
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$27
(skreslony)

$28
(skreslony)

VIL. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOEDZIELCZE

§ 29.
. W postepowaniu wewnatrzspoldzielczym rozpatrywane sg sprawy ze stosunku cztonkostwa

oraz sprawy zmiany wysokosci oplat. Zasadg postepowania wewnatrzspoldzielczego jest
dwuinstancyjnos¢. Pierwszg instancjg jest organ, ktory podjat decyzje w sprawie ktorej
dotyczy wniosek.

. Postanowienia Statutu o postepowaniu wewngtrzspotdzielczym nie mogg ograniczac
dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez
czlonka uchwaly w postepowaniu wewnagtrzspotdzielczym i1 sagdowym, postepowanie
wewnatrzspoldzielcze ulega umorzeniu.

. Wnioski czltonkéw skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej, powinny by¢
rozpatrywane przez Zarzad w ciggu jednego miesigca od daty wplywu, a w przypadkach
skomplikowanych lub wymagajacych przeprowadzenia szczegélowego postepowania
wyjasniajgcego, w ciggu 2 (dwodch) miesigcy od daty wpltywu. O sposobie zalatwienia
wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.

. W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku czlonkostwa
lub w sprawie zmiany wysoko$ci oplat, Zarzad jest zobowigzany poda¢ uzasadnienie
i pouczy¢ czionka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie
14 (czternastu) dni od dnia otrzymania zawiadomienia i skutkach niezachowania tego
terminu. Jezeli we wskazanym terminie cztonek nie ztozy odwotania, uchwata Zarzadu staje
si¢ ostateczna.

. Rada Nadzorcza jest zobowigzana rozpatrzy¢ odwolanie cztonka w ciggu 2 (dwoch)
miesiecy od dnia jego wniesienia i doreczy¢ odwolujacemu si¢ odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w
trybie odwolawczym jest w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym ostateczna.

. W razie nierozpatrzenia wniosku w terminie okreslonym w ust. 3 1 5 powyzej zobowigzany
do tego organ niezwlocznie powiadomi wnioskodawce o przyczynach opdznienia i oznaczy
nowy termin rozpatrzenia, nie dtuzszy jednak niz 1 (jeden) miesigc.

. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czlonkowi przystuguje
odwolanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania tej
uchwaly na piSmie wraz z uzasadnieniem. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo ztozone co najmniej na 30 (trzydziesci)
dni przed jego zwolaniem.

. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.
Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorgcza si¢ odwolujacemu w terminie
14 (czternastu) dni od dnia jej podjecia.
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9. Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uplywie statutowego
terminu jezeli opdznienie nie przekracza 6 (szesciu) miesiecy, a odwolujgcy usprawiedliwit
je wyjatkowymi okoliczno$ciami.

10. Walne Zgromadzenie, Rada Nadzorcza i Zarzad mogg uchyli¢ badz zmieni¢ whasne
decyzje, jesli wyjdg na jaw nowe okolicznodci faktyczne lub prawne majace istotny wpltyw
na tre$¢ podjetej decyzji.

1. Wniesienie odwotania do organéw Spétdzielni powoduje zawieszenie biegu przedawnienia
lub terminéw zawitych, do dnia zakofczenia postepowania wewngtrzspétdzielczego
jednakze nie diuzej niz rok od dnia, w ktérym organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢
odwotanie.

12. Zawiadomienia i uchwaly organéw Spoéldzielni, ktérych doreczenie przewiduje Statut,
powinny by¢ doreczone cztonkom i osobom zainteresowanym pisemnie listem poleconym
lub za pokwitowaniem.

13. Spoldzielnia dorgcza pisma czlonkom na adres ostatnio przez nich podany. Pisma
zwrocone na skutek niezgloszenia zmiany adresu badz spowodowane odmowa przyjecia,
majg moc prawng doreczenia.

14. Wszelka korespondencja kierowana do cztonkéw Spotdzielni moze byé doreczana listami
zwyktymi lub doreczana poprzez wlozenie do skrzynki na listy przez gospodarzy doméw
bez potwierdzania odbioru, o ile wymdg doreczenia jej listem poleconym lub za
pokwitowaniem odbioru nie wynika z niniejszego Statutu lub z obowigzujgcych przepisow

prawa.
VIII. ORGANY SPOLDZIELNI

1. Postanowienia ogolne

§ 30.

Organami Spoldzielni sg:

1) Walne Zgromadzenie

2) Rada Nadzorcza, zwana dalej Radg,

3) Zarzad,

4) skreslony.
Wybory do organéw Spéldzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2-3 powyzej dokonywane s
w glosowaniu tajnym spoéréd nieograniczonej liczby kandydatéw nieposiadajacych
zadtuzenia wobec Spoldzielni. Odwolanie cztonka organu nastepuje takze w glosowaniu
tajnym.
Do organéw Spoldzielni wchodzg kandydaci, ktérzy w wyborach uzyskali kolejno
najwigkszg liczbe oddanych gloséw na miejscach mandatowych. W przypadku uzyskania
przez dwoch lub wigcej kandydatow rownej liczby gloséw na ostatnim miejscu mandatowym
zarzadza si¢ dodatkowe glosowanie.
Uchwaly organéw Spotdzielni podejmowane sg zwyklg wigkszo$cia glosow, o ile Statut lub
Ustawa nie stanowi inacze;j.
Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw przy podejmowaniu uchwat przez organy
Spoldzielni uwzglednia si¢ tylko glosy za i przeciw.

§31.
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1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spéldzielni. W razie
konieczno$ci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego
pelnienia funkcji Cztonka Zarzadu.

2. Czlonkowie Zarzadu i Rady nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach wylacznie ich
dotyczgcych.

3. Czlonkowie Rady i Zarzadu nie moga sie zajmowa¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spoldzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub czlonkowie wiadz
w podmiotach gospodarczych prowadzgcych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady lub Zarzadu oraz
powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji, Rada moze
podjgé uchwale o zawieszeniu cztonka tego organu w pelnieniu czynnosci.

Zarzad w terminie 6 (sze$ciu) tygodni od dnia podjecia uchwaty powinien zwota¢ Walne
Zgromadzenie w celu podjecia decyzji o uchyleniu zawieszenia lub o odwolaniu

zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.
4. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej obowigzkéw, o ktérych mowa w §

108 Statutu, Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwate o zawieszeniu tego cztonka w petnieniu
funkcji w Radzie Nadzorczej. Zarzad w terminie 6 (szesciu) tygodni od dnia podjecia
uchwaly powinien zwola¢ Walne Zgromadzenie w celu podjecia decyzji o uchyleniu
zawieszenia lub o odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;.

5. Czlonek Zarzgdu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spoétdzielni za szkode
wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami
Statutu, chyba ze nie ponosi winy.

§ 32.
W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnosci
Spotdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub
kierownikami biezgcej dziatalnosci Spdéldzielni w zwigzku malzenskim albo w stosunku
pokrewiefistwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;.

2. Walne Zgromadzenie

§ 33.

i

. Skreslony

2. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

3. Walne Zgromadzenie moze zosta¢ podzielone na czesci z tym, ze nie mozna zaliczy¢
cztonkéw uprawnionych do lokali znajdujacych si¢ w obrebie jednej nieruchomosci do
réznych czesci walnego zgromadzenia.

§ 34.
Czlonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez pelnomocnika
2. Pelnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka w Walnym Zgromadzeniu.
3. Pelnomocnictwo winno zwieraé co najmniej imi¢ i nazwisko pelnomocnika, zakres
umocowania oraz wlasnoreczny podpis osoby udzielajgcej pelnomocnictwa.

-y
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Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotaczone do
protokotu Walnego Zgromadzenia.

Pelnomocnictwo moze by¢ zlozone w biurze Zarzadu Spoldzielni przed Walnym
Zgromadzeniem lub przekazane obstudze Walnego Zgromadzenia przy podpisywaniu listy
obecnosci.

Tres¢ pelnomocnictw jest sprawdzana przez obstuge Walnego Zgromadzenia, ktora decyduje
o dopuszczeniu pelnomocnika do udzialu w Walnym Zgromadzeniu.

Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.
Odczytanie listy pelnomocnictw polega na odczytaniu imion i nazwisk mocodawcéw, ich
adresow w zasobach Spoldzielni oraz imion i nazwisk pelnomocnikéw.

W porzadku obrad Walnego Zgromadzenia uwzglednia si¢ punkt dotyczgcy odczytania listy
petnomocnictw.

Czlonkowie nie majgcy zdolnosci do czynnosci prawnych lub majgcy ograniczong zdolnosé
do czynnosci prawnych biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez swoich opiekunéw,
kuratoréw lub przedstawicieli ustawowych, a osoby prawne — przez ustanowionych w tym
celu pelnomocnikéw. Pelnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego czlonka.
Petlnomocnik osoby prawnej nie moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej.
Kazdy cztonek ma jeden glos.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
Zwigzku Rewizyjnego, jezeli Spotdzielnia jest w nim zrzeszona, a takze przedstawiciele
Krajowej Rady Spétdzielczej oraz zaproszeni goscie.

§ 35.

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spolecznej i kulturalne;
Spoltdzielni,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
Zarzadu i rocznych sprawozdan finansowych Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwal
co do wnioskdw cztonkow Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach
1 udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spoldzielni oraz podejmowanie uchwal w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogélnego)
lub sposobu pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwal w sprawach zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub inne;
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

6) podejmowanie uchwal w sprawach przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystgpowania z nich oraz dokonywanie wyboru delegatéw do tych
organizacji, '

7) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggnaé,

8) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spoldzielni, podziatu Spéldzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,

9) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielezym odwotan od uchwal Rady
Nadzorczej,

10) uchwalanie zmian Statutu,

11) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia lub wystgpienia ze Zwigzku
Rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dzialan w tym zakresie,

12) upowaznienie Zarzadu do dziatan majgcych na celu zatozenie Zwigzku Rewizyjnego,

13) wybor delegata na Zjazd Zwigzku Rewizyjnego, jezeli Spoldzielnia jest zrzeszona,

14) uchwalenie regulaminu obrad Rady Nadzorcze;j,
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15) wybor 1 odwoltywanie cztonkéw Rady Nadzorczej.

§ 36.

. Walne Zgromadzenie zwoltuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu 6 (szesciu) miesiecy
po uplywie roku obrachunkowego.

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodéw w kazdym
czasie.

. Zarzad obowigzany jest takze zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej 1/10 liczby cztonkéw Spoltdzielni, nie mniej jednak niz trzech cztonkow.
. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia skladane jest na pismie z podaniem celu jego
zwolania.

. Walne Zgromadzenie w wypadku okreslonym w ust. 3 powyzej powinno by¢ zwotane w takim
terminie, aby moglo si¢ odby¢ w ciggu 4 (czterech) tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli
to nie nastgpi, zwoluje je Rada Nadzorcza.

. W przypadku niezwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spoldzielni zwoluje je
Zwigzek Rewizyjny, jezeli Spotdzielnia jest w nim zrzeszona lub Krajowa Rada Spoldzielcza
na koszt Spotdzielni.

. Wnioskujacy o zwolanie Walnego Zgromadzenia powinni wystgpi¢ do Zwigzku
Rewizyjnego, jezeli Spotdzielnia jest w nim zrzeszona lub Krajowej Rady Spoldzielczej
o zwotanie Walnego Zgromadzenia.

§ 37.

. O czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sg pisemnie, co
najmniej 21 (dwadziescia jeden) dni przed terminem posiedzenia pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia: wszyscy czlonkowie Spotdzielni, Zwigzek Rewizyjny, jesli Spotdzielnia jest
w nim zrzeszona oraz Krajowa Rada Spoldzielcza.

. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzgdek obrad oraz informacje o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktore bedg przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

. Zawiadomienia przekazuje si¢ listami zwyktymi na zgloszone adresy korespondencyjne badz
doregcza si¢ je poprzez wlozenie do skrzynki na listy wszystkim czlonkom Spotdzielni przez
gospodarzy domow badz innych pracownikéw Spoldzielni, a takze poprzez wywieszenie
ogloszenia w biurze Spétdzielni, na klatkach schodowych budynkéw, w ktérych prawa do
lokalu posiadajg cztonkowie oraz zamieszczenie na stronie internetowej Spotdzielni.

§ 37"
Projekty uchwat i pisemne zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia majg prawo zglasza: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie.
Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zgdan, powinny by¢
wykladane, na co najmniej 21 (dwadziescia jeden) dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.
Cztonkowie majg prawo zgtaszac projekty uchwat i pisemne zgdania , o ktérych mowa w ust.
1 powyzej w terminie do 15 (pigtnastu) dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Projekt uchwaty lub pisemnego zgdania zgtaszanych przez cztonkéw Spoétdzielni muszg by¢
poparte przez co najmniej 10 (dziesigciu) cztonkow.
Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 (trzy) dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.
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. Zarzad jest bezwzglednie zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i
przedtozenia pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwal i poprawek
zgloszonych przez cztonkéw Spdtdzielni.

. Uzupeliony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Spoétdzielni oraz na klatkach schodowych budynkow, w ktérych prawa do lokali posiadajg
cztonkowie Spoldzielni oraz zamieszcza na stronie internetowej Spétdzielni.

§ 38.

Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad, podanym do wiadomosci czltonkéw w sposob okreslony w Ustawie oraz w § 37
Statutu. Nie dotyczy to podjecia uchwaly o odwotaniu czlonka Zarzadu w zwigzku
z nieudzieleniem mu absolutorium.
Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢
ich rozpatrywanie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnosé
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.
Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow
Spotdzielni.
Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykla wiekszoscig glosow, z zastrzezeniem
zdania nastepnego.

Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

a) 2/3 gltoséw — dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu Spoldzielni,

b) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,

c) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia Spotdzielni,

d) 3/4 glosoéw — dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spotdzielni.
W sprawach likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majgtku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spoétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej uchwata moze by¢ podjeta bez wzgledu na liczbe
obecnych cztonkéw Spoldzielni.

$39
(skreslony)

§ 40.
Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady.
Walne Zgromadzenia wybiera prezydium w skladzie: przewodniczacy, zastepca
przewodniczgcego i sekretarz. Wybor prezydium przeprowadza si¢ w glosowaniu jawnym.

§ 401,
Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym wybiera zwyklg wiekszoscig glosow, sposrod
cztonkow Spoldzielni, nastepujace komisje:
1) Komisj¢ mandatowo-skrutacyjng w sktadzie 3 — 5 oséb.
Do zadan komisji nalezy:

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosci mandatéw pelnomocnikéw
0s0b prawnych — cztonkow Spoéldzielni oraz przedstawicieli 0s6b z ograniczong
zdolnoscig do czynnosci prawnych lub pozbawionych zdolnosci do czynnosci
prawnych,

b) sprawdzenie kompletnosci listy pelnomocnictw udzielonych przez czlonkéw
Spotdzielni bedgcych osobami fizycznymi,
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c) sprawdzenie prawidlowosci zwolania Walnego Zgromadzenia i zdolnosci do
podejmowania prawomocnych uchwat,

d) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego Zgromadzenia, obliczen wynikow
glosowania i podanie tych wynikéw przewodniczgcemu, wykonywanie innych
czynnos$ci zwigzanych z obstugg gtosowania tajnego lub jawnego.

2) Komisje wyborczg w skladzie 3 osob.

Do zadan komisji nalezy sporzadzanie listy kandydatow na czlonkéw Rady
Nadzorczej, kandydatow na delegata na Zjazd Zwigzku Rewizyjnego 1 delegata na
Kongres Spétdzielczosci (Komisja jest wybierana, gdy porzadek obrad przewiduje
wybor cztonkow Rady Nadzorczej).

3) Komisje wnioskowg w sktadzie 3 osob.

Do zadan komisji nalezy uporzadkowanie wnioskow zgloszonych w trakcie obrad,
sporzgdzenie protokotu oraz ich odczytanie w trakcie Walnego Zgromadzenia.
a) skreslony
b) skreslony
4) Inne komisje w miar¢ potrzeby.

Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczgcego i sekretarza.

Komisje sporzadzaja protokét ze swej dziatalnosei, ktéry podpisuja przewodniczacy

i sekretarz.

4. Przewodniczgcy komisji sktadajg Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynno$ci komisji.

5.

(O8]

Protokoty komisji przekazywane sg sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.

§ 402,

Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia zobowigzany jest otworzy¢ dyskusje, udzielajac glosu wedlug
kolejnosci zgloszen. Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia sporzadza liste osob, ktore
chcg zabra¢ glos i wywotuje osoby te wedlug kolejnosci zgloszen.
Walne Zgromadzenie przeprowadza dyskusje nad kazdym porzgdkiem obrad oddzielnie.
Czas wystgpienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 5 (pigciu) minut.
Czlonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego lub
Krajowej Rady Spoétdzielczej, glos moze by¢ udzielany poza kolejnoscia.
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwroci¢ uwage osobie zabierajacej glos,
jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na wypowiedz lub
wypowiedz nie wnosi nowych tresci lub argumentow do prowadzonej dyskusji. W przypadku
niezastosowania si¢ osoby zabierajgcej glos do uwag przewodniczacy Zgromadzenia odbiera
jej glos.
Przewodniczagcy moze odmowié udzielenia glosu osobie, ktora w danej sprawie juz si¢
wypowiadata.
W sprawach formalnych przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu poza
kolejno$cig. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace:
sposobu glosowania,
skresiony,
zakonczenia dyskusji,
zamkniecia listy mowcow,
zamkniecia listy kandydatow na czlonkéw Rady Nadzorczej,

f. zarzadzenia przerwy.
W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabraé¢ glos jedynie dwaj méwcy
jeden ,,za” i jeden ,,przeciw” wnioskowi.
Whioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu jawnym
zwykla wiekszoscig gtosow.

oo o
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10. Cztonkowie Spétdzielni mogg zglaszaé na pismie niezaleznie od zglaszanych wnioskow
os$wiadczenia do protokotu Walnego Zgromadzenia.

§ 403,

1. Po zamknigciu dyskusji nad poszczegélnymi punktami porzadku obrad przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli okreslona sprawa wymaga podjecia
uchwatly przez Walne Zgromadzenie.

2. Przed przystapieniem do glosowania przewodniczgcy informuje zebranych o wnioskach,
ktére zostaly zgloszone do danego punktu porzgdku obrad i o kolejnosci glosowania nad
poszezegdlnymi wnioskami. Wnioski dalej idgce sg glosowane w pierwszej kolejnosci.
Whioskiem ,,dalej idgcym™ jest taki wniosek, ktorego przeglosowanie przesadza celowosé
gltosowania wnioskow pozostatych.

3. Kazda uchwala podjeta przez Walne Zgromadzenie powinna mie¢ nadany numer kolejny,
date podjecia i tytut okreslajacy sprawe, w ktorej uchwata zostata podjeta.

4. Spétdzielnia prowadzi rejestr uchwatl podjetych przez Walne Zgromadzenie. Rejestr winien
by¢ dostepny w siedzibie Spotdzielni oraz na jej stronie internetowe;.

§ 41.

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol, ktéry podpisujg przewodniczacy
i sekretarz Zgromadzenia.

2. Protokot z obrad Walnego Zgromadzenia sporzgdza si¢ w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia
odbycia Zgromadzenia.

3. Protokoly i uchwaly Walnego Zgromadzenia sg jawne dla czlonkéw Spoétdzielni,
przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz dla
Krajowej Rady Spoldzielczej.

4. Protokoly z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzgd Spéldzielni co najmniej
przez okres wskazany w przepisach powszechnie obowigzujgcego prawa.

5. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia jest utrwalony za pomocg urzagdzen rejestrujacych
dzwigk (urzadzen audio) lub urzadzen rejestrujgcych obraz i dzwiek (urzadzen
audiowizualnych), o czym czlonkowie biorgcy udzial w Zgromadzeniu powinni byé
uprzedzeni.

§ 411,

1. Kandydatow do Rady Nadzorczej zgtaszajg do Komisji wyborczej cztonkowie Spotdzielni w
terminie ustalonym przez przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia.

2. Zgloszenie kandydatur na czlonkéw Rady Nadzorczej odbywa si¢ pisemnie do urny z
podaniem:

a. imienia i nazwiska kandydata
b. imienia i nazwiska osoby zglaszajgce;.
3. Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej, przed glosowaniem dokonujg swojej prezentacji,
ze szczegblnym uwzglednieniem danych dotyczgcych:
a. zatrudnienia w Spoldzielni,
b. prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spoéldzielni,
c. pozostawania w sporze sgdowym ze Spoldzielnig,
d. zalegania z wnoszeniem oplat eksploatacyjnych,
e. liczby kolejnych kadencji w Radzie Nadzorcze;.
Czlonkowie mogg kandydatom zadawac¢ pytania.

4. Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej skladajg o$wiadczenia wyrazajace zgode na
kandydowanie oraz o§wiadczenie w przedmiocie niezalegania z jakimikolwiek oplatami na
rzecz Spoldzielni na dzien sktadania o$wiadczenia.
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Do zgloszenia kandydatury cztonka nieobecnego na Walnym Zgromadzeniu nalezy dotgczy¢
jego pisemng zgode oraz informacje, o ktorych mowa w ust. 3 powyzej.

Komisja wyborcza sporzadza liste kandydatoéw na cztonkow Rady Nadzorczej, ktorzy
wyrazili zgode na kandydowanie.

Czlonkowie komisji wyborczej i mandatowo-skrutacyjnej nie mogg kandydowa¢ do Rady
Nadzorczej.

Wybory czlonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych, na
ktérych sg umieszczone nazwiska i imiona kandydatow w kolejnosci alfabetycznej,
z podziatem uwzgledniajgcym postanowienia § 44 ust. 2 Statutu. Glosowanie odbywa sie
poprzez wrzucenie karty wyborczej do urny w obecnosci komisji mandatowo-skrutacyjne;.
Glosujacy moze glosowaé na maksymalnie 11 (jedenastu) kandydatow, nie wigcej jednak niz
przewidziana liczba mandatow do Rady Nadzorczej, stawiajgc znak ,,X” przy imieniu i
nazwisku kandydata, na ktérego glosuje.

Glos jest niewazny, jezeli:
a) postawiono wiecej znakow ,,X” niz przewidziana liczba mandatéw do Rady
Nadzorczej,
b) nie postawiono znaku ,,X” przy imieniu i nazwisku zadnego z kandydatéw do
Rady Nadzorczej,

c) karta wyborcza jest przekreslona.
Liczbe gloséw oddanych na poszczegdlnych kandydatow oblicza komisja mandatowo-
skrutacyjna, ktéra z czynnosci tych sporzadza protokél. Przewodniczacy komisji oglasza
wyniki glosowania.
W przypadku uzyskania przez kandydatow rownej liczby gtosow przeprowadza si¢ ponowne
wybory sposrod tych kandydatow.
Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwigkszg liczbe
oddanych glosow, z zastrzezeniem § 44 ust. 2 Statutu.
Liczba os6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczaé¢ liczby czlonkéw Rady
okreslonej w Statucie Spotdzielni.

§ 412,
Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czlonkow Spoétdzielni oraz
wszystkie jej organy.
O tym czy uchwala jest sprzeczna z ustawg, postanowieniami Statutu badz dobrymi
obyczajami lub godzi w interesy Spéldzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej czlonka moze
zdecydowa¢ wylacznie sad, w postgpowaniu ustalajgcym nieistnienie albo niewaznos¢
uchwaly badz w postepowaniu o jej uchylenie.
Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.
Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spotdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony
przez Rade Nadzorczg W wypadku nieustanowienia pelnomocnika sgd wiasciwy do
rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spoldzielni.
Powoddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu 6
(szesciu) tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powodztwo wnosi
cztonek nicobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — w ciggu
6 tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak
niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
Jezeli ustawa lub Statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin 6 - tygodniowy
wskazany w ust. 5 powyzej biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposob
wskazany w Statucie.
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Orzeczenie sgdu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$é uchwaty Walnego Zgromadzenia
badz uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spéldzielni oraz
wszystkich jej organow.

§ 413,
Sprawy zwigzane z obradowaniem Walnego Zgromadzenia, ktdre nie zostaly uregulowane
rozstrzyga Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym. W kwestiach porzadkowych
decyzje podejmuje prezydium Walnego Zgromadzenia.

3. Rada Nadzorcza

§ 42.
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig Spoldzielni.

§ 43.

. Rada Nadzorcza sklada si¢ z 9 (dziewigciu) do 11 (jedenastu) cztonkéw, wybranych sposrod
cztonkéw Spotdzielni na okres 3 (trzech) lat.

Jezeli cztonkiem Spoldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedaca cztonkiem Spoéldzielni, wskazana przez osobe prawng.

§ 44.
Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.

2. Do Rady Nadzorczej wybiera si¢ jej czlonkéw w sposéb zapewniajgcy proporcjonalng

reprezentacje cztonkéw zamieszkatych w okreslonym zespole nieruchomosci, w stosunku do
liczby cztonkéw Spoéldzielni ustalonej wedlug stanu na dzien 1 stycznia danego roku, nie
mniej jednak niz 2 (dwoch) na dany zespot nieruchomosci. Liczbe mandatéw przypadajacych
na dany teren ustala Rada Nadzorcza. Zasada terytorialno$ci nie ma zastosowania w
przypadku przeprowadzania drugiej tury wyboréw wskutek nieobsadzenia wszystkich
mandatow w wyniku glosowania w pierwszej turze oraz wyboréw uzupelniajgcych, o ktérych
mowa w § 47 Statutu.

W skiad Rady Nadzorczej Spoéldzielni nie mogg wchodzi¢ osoby bedgce pracownikami
Spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna.
Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jej czlonkostwo
w Radzie Nadzorcze;j.

W sktad Rady Nadzorczej Spéldzielni nie mogg wchodzi¢ osoby, ktdre ztozyly nieprawdziwe
o$wiadczenie, o ktorym mowa w §41' ust. 4 Statutu. Uchwata w sprawie wyboru osoby do
Rady Nadzorczej, ktéra zlozyla nieprawdziwe oswiadczenie jest niewazna. Zarzad
Spoldzielni zobowigzany jest do weryfikacji prawdziwosci przedmiotowego o$wiadczenia w
terminie 3 (frzech) dni od dnia dokonania wyboru takiej osoby do Rady Nadzorcze;.

. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 (dwie) kolejne kadencje Rady
Nadzorcze;j.

. Ustgpujgcy czlonkowie Rady Nadzorczej, o ktorych mowa w ust. 5 powyzej, moga ponownie
kandydowa¢ do Rady Nadzorczej po uplywie nastepnej kadencji.

§ 45.
Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada Nadzorcza
zostala wybrana, do Walnego Zgromadzenia odbywanego po 3 (trzech) latach od wyborow.

§ 46.
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Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostal wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania wigkszoscig 2/3 gltoséw przez Walne Zgromadzenie,

2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni.

§ 47.
Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, Walne Zgromadzenie dokonuje
wyboru do konca kadencji Rady Nadzorczej — innego cztonka.

§ 48.
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy w szczegdlnoscei:

1) uchwalanie plandw rzeczowo-finansowych Spétdzielni,

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni, w szczegdlnosci poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéldzielnie jej zadan ze
szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoéldzielnie praw jej
czlonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskdw
organdéw Spoétdzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci,

4) skreslony

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan, zawierajgcych w szczegolnosci wyniki
kontroli 1 oceng sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwatl w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomig¢dzy
Spoldzielnig a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spodtdzielni¢ w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowania Spoldzielni przy tych czynnosciach. Do
reprezentowania Spoldzielni wystarczy dwoch cztonkow Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

9) uchwalanie regulaminu Zarzadu oraz regulaminu wynagradzania cztonkéw Zarzadu,

10) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalanie
wartosci poczatkowej lokalu,

11) uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych z tytutu wktadéw budowlanych,

12) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w budynkach Spoétdzielni oraz porzadku
domowego i wspolzycia mieszkancow,

13) uchwalanie szczegétowych zasad rozliczen finansowych z uzytkownikami lokali w
Spoétdzielni, w tym zasad gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania wysokosci
oplat oraz funduszu remontowego, a w szczegdlnosci rozliczania kosztow dostawy
ciepla do lokali oraz pobierania oplat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

14) wybor i odwolanie cztonkow Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcy,

15) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu,

16) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie,

17) skreslony,

18) skreslony

19) ustalanie podzialu mandatéw tj. ustalanie liczby czlonkow Rady Nadzorczej
przypadajacych na czlonkdéw zamieszkalych na danym terenie, zgodnie z § 44 ust. 2
Statutu i1 podzialu na zespoly nieruchomosci przy uwzglednieniu zasady wspodlnoty
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interesow wynikajacej z zamieszkiwania w okreSlonym zespole nieruchomosci,
polozonym w danej czesci miasta,

20) uczestniczenie w lustracji Spdldzielni i nadzor nad wykonywaniem zalecen
polustracyjnych,

21) wystepowanie do Zarzadu z wnioskiem o sprzedaz lokalu w trybie art. 16 ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali,

22) wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni.

23) Uchwalanie Regulaminu Udzielania Zamdwien, okreslajacego wewnetrzng organizacje
udzielania zamoéwien w tym przygotowania i przeprowadzenia przetargow.

2. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkéw i pracownikow Spotdzielni wszelkich
sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan
majatku Spoldzielni.

3. Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci na Walnym Zgromadzeniu.

§ 49.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci — zastgpca przewodniczacego, co najmniej raz na kwartal.

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w
celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej. Zebranie to winno odby¢ sie w terminie 4
(czterech) tygodni od daty Walnego Zgromadzenia, na ktorym wybrano czionkéw Rady

Nadzorczej.
. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady

Nadzorczej lub wniosek Zarzgdu w terminie 2 (dwdch) tygodni do dnia zgloszenia wniosku.

§ 50.
W posiedzeniu Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢é z glosem doradczym czionkowie
Zarzadu oraz zaproszeni goscie.

§ S1.
Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w skiad ktorego
wchodzg: przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz.
. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady.

§ 52.

. Rada Nadzorcza powoluje ze swojego grona Komisje Rewizyjng i Komisje Techniczng oraz
moze powola¢ inne komisje stale lub czasowe.

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegétowy zakres dzialania, tryb obradowania
i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

52,

Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymujq§wynagrodzenie w wysokosci 15% minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 roku o
minimalnym wynagrodzeniu za prace.

Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej wyplacane jest w formie miesiecznego
ryczaltu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen Rady Nadzorczej i jej komisji, przy czym warunkiem
wyplacenia ryczattu jest udziat cztonka Rady Nadzorczej w kazdym posiedzeniu lub komisji
w danym miesigcu, chyba ze nieobecno$¢ cztonka jest usprawiedliwiona.



23

3. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie Rady Nadzorczej lub jej komisji nie odbywa sig, to
ryczalt , o ktorym mowa w ust. 2 powyzej, cztonkom Rady Nadzorczej nie przystuguje.

4. Zarzad

§ 53.
Zarzad sktada si¢ z 1 (jednej) do 3 (trzech) os6b wybieranych przez Rade Nadzorczg.
2. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ cztonkéw Zarzadu. Ponadto Walne
Zgromadzenie moze odwolac tych cztonkdéw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.
3. Z czlonkami Zarzadu Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy na podstawie umowy
o prace, stosownie do wymogow Kodeksu pracy.
4. Odwolanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

—_—

§ 54.
Zarzad kieruje dziatalno$cig Spétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych
w Ustawie lub Statucie innym organom Spdéldzielni, a w szczegolnosci:
1) skreslony,
2) zawieranie umoéw o budowe lokali, uméw o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali
mieszkalnych, uzytkowych, garazy, miejsc postojowych,
3) zawieranie umow o przeniesienie wlasnosci lokalu,
4) sporzadzanie projektow plandow rzeczowo-finansowych i programoéw dzialalnosci
Spoldzielni,
5) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planow i wykonywania
zwigzanych z tym czynnos$ci organizacyjnych i finansowych,
6) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,
7) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan do wysokosci ustalonej przez
Walne Zgromadzenie, z zastrzezeniem art. 6 ust. 4 1 5 Ustawy,
8) udzielanie pelnomocnictw,
9) uchwalanie regulaminu wynagrodzen pracownikéw Spoldzielni,
10) dokonywanie skreslen z rejestru cztonkow,
11) zawieranie umow najmu lokali oraz uméw dzierzawy gruntow,
12) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich
do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu.
13) przyjecie do wiadomosci powstania lub ustania cztonkostwa w Spétdzielni,
14) zawieranie uméw z uzytkownikami lokali.
3. Zarzad sklada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

jum—ry

§ 55.

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy
posiedzeniami, Zarzgd wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy
czlonkami Zarzadu.

2. Podzial czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 56.
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1. Oswiadczenia woli za Spoldzielnie skladaja 2 (dwaj) cztonkowie zarzadu lub 1 (jeden)

cztonek Zarzadu i pelnomocnik.
2. Os$wiadczenia, o ktérych mowa w ust.1, sktada si¢ w ten sposdb, ze pod nazwa Spoéldzielni

osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

§ 57.

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéow Zarzadu pelnomocnictwa do dokonywania
czynnosci prawnych, zwigzanych z biezgcg dziatalnoscig Spdtdzielni lub jej wyodrebnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci
okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegolnych.

2. Udzielenie pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z biezaca
dziatalnoscig Spoéldzielni lub wyodrgbnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki,
wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.

S. Zebrania Grup Czlonkowskich skreslony

§ 58.
(skreslony)

§ 59.
(skreslony)

CZESC SZCZEGOLOWA
IX. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 60.
Tytutami prawnymi do lokalu w Spétdzielni sg:
1) skresiony,
2) spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
3) prawo odrebnej wlasnosci lokalu,
4) najem lokalu.

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego (skre§lony)

§ 61.
(skreslony)

§ 611,
(skreslony)

§ 62.
(skreslony)

§ 63.
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(skreslony)

§ 64.
(skreslony)

§ 65.
(skreslony)

§ 66.
(skreslony)

2.Spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu

el NS

§ 67.

skreslony

skreslony

skreslony

Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku 0séb, z tym ze cztonkiem
Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W
przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoéldzielni¢ terminu
wystgpienia do sgdu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktéorym mowa w zdaniu
trzecim, osoby, ktorym przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mogg
wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z
cztonkostwa w Spoétdzielni.

Nabyweca spétdzielczego whasnosSciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem spoldzielni.
Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia
niezwlocznie spoldzielni¢ o nabyciu prawa.

§ 68.
Spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
Do egzekucji ze spétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.
Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad budowlany.
Dopo6ki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.
Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.
Zbycie prawa do czgsci lokalu jest niedopuszczalne, chyba ze zbywana cze$¢ spelnia kryteria
samodzielnego lokalu.
Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa cze$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspotuprawnionym z tytulu wilasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czgsci spotdzielczego
wilasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy
niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.



7.

26

skreslony

§ 69.
(skreslony)

§ 70.
(skreslony)

§71.
(skreslony)

§ 72.
Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste.

§ 73.
W przypadku dlugotrwatych zaleglosci z zaplatg optat, o ktérych mowa w § 108 Statutu,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko
obowigzujagcemu porzgdkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spétdzielnia
moze w trybie procesu sgdowego zadac¢ sprzedazy spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego
o egzekucji z nieruchomosci. Z zadaniem tym wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek
Rady Nadzorcze;j.

§ 74.
Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni
oni, w terminie 1 (jednego) roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uplywu terminu sad, na wniosek spadkobiercow lub Spoldzielni, w
postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.
W razie Smierci jednego ze wspdtmalzonkow, ktorym spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspoélnie, postanowienia ust. 1 powyzej stosuje sie odpowiednio.

§ 75.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka albo osobe niebedaca
cztonkiem Spoéldzielni, ktorej przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
calego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spoéldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZ jego czesci. Jezeli
wynaj¢cie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatloby wplyw na wysokos$¢ oplat na rzecz
Spoldzielni, osoby te obowigzane sg do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej
czynnosci.

Umowy zawarte przez cztonka albo osobg niebgdgca czlonkiem Spoétdzielni, ktorej
przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub
jego czesci wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 76.
Po wygasnigciu spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu cztonek oraz zamieszkujgce
w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodzg, sa obowigzani do oproéznienia
lokalu w terminie 3 (trzech) miesigcy i do przekazania lokalu Spétdzielni. Na Spoétdzielni nie
cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.
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. Odrebna wlasnos¢ lokalu

§ 77.
Z osoba ubiegajgcg sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu.
Umowa ta winna by¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Umowa powinna zobowigzywac¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
o ustanowienie odr¢bnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajagcej si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal
przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
stanowi¢ bedzie podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie wstepnej wysokosci wymaganego wktadu budowlanego,

5) okreslenie wysokosci i terminéw wnoszenia zaliczek na poczet wymaganego wktadu
budowlanego,

6) okreslenie terminu rozpoczecia i zakonczenia budowy,

7) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

8) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe,

9) zasady ponoszenia kosztéw zawarcia aktu notarialnego i zatozenia ksiegi wieczystej.
Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 (trzech) miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

Osoba, o ktére] mowa w ust. 1 powyzej, wnosi wktad budowlany wedlug zasad okreslonych
w Statucie i w umowie, o ktorej mowa w ust. 1 powyzej, w wysokosci odpowiadajgcej catosci
kosztow budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli czes¢ wkiadu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciggnietego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci
przypadajacej na jej lokal.

§ 78.

. 7, chwilg zawarcia umowy o budowe lokalu powstaje ,.ekspektatywa wlasnosci”.
Ekspektatywa wiasnosci jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong
czescig, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

. Nabycie ekspektatywy wilasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany albo jego
czese.

Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 79.

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobg
ubiegajacg si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu lub przez Spotdzielnie.
Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajgca si¢ o
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jej
stronie, nie dotrzymata warunkéw umowy okreslonych w § 77 Statutu bez ktérych dalsza
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realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych
w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo
powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 (trzy) miesigce naprzod na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig inaczej.

§ 80.
Spoéldzielnia ustanawia na 1zecz osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu albo nabywcy ekspektatywy wiasnosci, odrebng wilasno$é lokalu najpdzniej w
terminie 2 (dwoch) miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych
przepisOw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — w terminie 2 (dwoch) miesiecy od
uzyskania takiego pozwolenia. Na zgdanie czlonka Spétdzielnia ustanawia takie prawo w
chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie
lokalu.
Ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo osob
wskazanych przez osobg ubiegajgcg si¢ o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu, ktore
wspolnie z nig ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa.
. Umowa o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego pod rygorem niewaznosci. Do powstania odrgbnej wiasnosci lokalu niezbedny
jest wpis do ksiegi wieczyste;j.

§ 81.
Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze byé zawarta przez Spoétdzielnig
facznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatow w
nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.
. Nieruchomosé¢, z ktdérej wyodrebnia sie wlasno$é lokali, moze by¢ zabudowana rowniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowienn umowy, o ktérej mowa w ust. 1
powyzej.
Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka Spotdzielni uiszcza on optaty, o ktérych
mowa w § 108 Statutu.

§ 82.
Spoldzielnia moze ustanawia¢ odrgbng wiasnos$¢ lokali dla siebie na mocy jednostronnej
czynnosci prawnej dokonanej pod rygorem niewaznosci w formie aktu notarialnego.
Przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpié na rzecz cztonka Spotdzielni lub
osoby niebedacej czlonkiem Spoldzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do tego lokalu, na zasadach przewidzianych w Statucie.

§ 83.
Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku osob,
cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Zze przystuguje ono wspdlnie
malzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoéldzielni¢ terminu
wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12 (dwanascie) miesiecy, wyboru dokonuje
Spoétdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o
ktéorym mowa w zdaniu trzecim, osoby ktérym przystuguje prawo odrebnej whasnosei lokalu
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albo ekspektatywa wlasnosci, mogg wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu
wykonywania uprawnief wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.

. Skreslony
Ustalenia terminu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej dokonuje Zarzad.

§ 84.

Jezeli whasciciel (wspotwlasciciele) zalega dtugotrwale, tj. co najmniej 6 (szes¢) miesiecy, z
zaplatg naleznych od niego oplat lub wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko
obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, Zarzad Spétdzielni, na
wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomogci, moze w trybie procesu zadaé sprzedazy w drodze licytacji na podstawie
przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowl,
ktérego lokal zostal sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

841,
Wiekszos¢ wiascicieli lokali w budynk§u lub budynkach polozonych w obrgbie danej
nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci udzialow w nieruchomosci wspdlnej, moze
podjaé uchwale, ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscia wspolng
beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wilasnosci lokali. Do podjgcia uchwaly stosuje
sie odpowiednio przepisy tej ustawy.
Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujacych cztonkom Spétdzielni
spotdzielczych praw do lokali.
. Z chwila ustania czlonkostwa wiadciciel lokalu staje si¢ wspotwlascicielem srodkow
zgromadzonych na funduszu remontowym w wysokosci odpowiadajacej przypadajacemu na
ten lokal udziatowi we wspotwlasnosci nieruchomosei wspdlnej. Wysokos¢ tego udziatu
ustala sie na podstawie ewidencji i rozliczenia wptywow i wydatkéw funduszu remontowego
wedlug stanu na dzien ustania cztonkostwa. Zasady te stosuje si¢ odpowiednio do wiasciciela
lokalu, ktéry nie byt cztonkiem Spétdzielni.
Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrgbie danej nieruchomosci
zostala wyodrebniona wlasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrgbnieniu wlasnosei ostatniego
lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasno$ci lokali.
Spoldzielnia w terminie 14 (czternastu) dni od dnia wyodrebnienia wlasnosci ostatniego
lokalu w okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na pi$mie wiascicieli lokali w tej nieruchomosci.
. Zawiadomienie, o ktérym mowa w ust. 5, nastepuje przez wlozenie zawiadomienia do
skrzynki pocztowej przypisanej do lokalu mieszkalnego.
W terminie 3 (trzech) miesiecy od dnia wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu wigkszose
wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosei,
obliczana wedhug wielkosci udzialéw w nieruchomos$ci wspélnej, moze podjg¢ uchwate, ze
w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscia wspdlng stosuje sig
odpowiednio art. 27 Ustawy. Do podjecia uchwaly stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30
ust. la, art. 31 i art. 32 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 4, stosuje si¢ przepisy art. 24! yst. 3 i 4 Ustawy.
W przypadku podjecia uchwaly, o ktérej mowa w ust. 1 lub w przypadku niepodjgcia
uchwaly, o ktérej mowa w ust. 6:
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a. ustaje czlonkostwo wiascicieli lokali.

b. Spoldzielnia w ciggu miesigca od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez
Walne Zgromadzenie za rok, w ktérym powstaly okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 7
rozlicza z wlascicielami lokali tej nieruchomosci zaewidencjonowane wplywy i wydatki
funduszu remontowego oraz pozostate naktady na remonty nieruchomosci wedhug stanu
na dzien ustania czlonkostwa., w tym dokona:

1) zwrotu wiascicielom lokali nadwyzki wplywéw nad wydatkami funduszu
remontowego,

2) obcigzenia wlascicieli lokali nadwyzkg wydatkéw nad wplywami funduszu
remontowego.

10. Od dnia powstania wspélnoty mieszkaniowej wlasciciele lokali s3 obowigzani uczestniczy¢

SN

\S)

w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spoldzielni, ktdre sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze Spotdzielnig umowy.

. Najem lokali

§ 85.
Spoldzielnia moze oddawa¢ w najem lokale mieszkalne oraz lokale o innym przeznaczeniu
tj. lokale uzytkowe, garaze i miejsca postojowe w garazach wielostanowiskowych na
zasadach okreslonych przepisami kodeksu cywilnego, ustawy z dnia 21 czerwea 2001 roku
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
Najemcami lokali mieszkalnych moga by¢ osoby fizyczne, a pozostatych lokali osoby

fizyczne lub osoby prawne.
Warunki najmu lokali mieszkalnych lub uzytkowych okreslone s3 w umowie zawieranej

przez Spéldzielni¢ z najemcg. Umowa najmu wymaga formy pisemne;.
Najemca lokalu nie moze by¢ cztonkiem Spéldzielni z tytutu najmu lokalu.

§ 86.
Doboru najemeéw na lokale o innym przeznaczeniu Spotdzielnia dokonuje w drodze:
1) negocjacji,
2) przetargu (konkursu ofert) przeprowadzanego na zasadach okre$lonych w
Kodeksie cywilnym.

. O wyborze sposobu doboru najemcy decyduje Zarzad, uwzgledniajac w szczeg6lnosci popyt,

cechy techniczno-uzytkowe danego lokalu, jego polozenie itd.

. Sprzedaz lokali

§ 86a.
W przypadku, gdy Spéldzielnia podejmuje na podstawie § 5 ust. 2 pkt 10 Statutu budowe
budynku w celu sprzedazy znajdujgcych si¢ w nim lokali, warunki organizacyjne i finansowe
realizacji takiej inwestycji okresla Rada Nadzorcza.



31

X. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZEONKOW

1.

Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych czlonkéw (skreslony)

§ 87.
(skreslony)

$88.
(skreslony)

2. Zamiana mieszkan (skreslony)

§ 89.
(skreslony)

$ 90.
(skreslony)

§$ 91
(skreslony)

$92.
(skreslony)

XI. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

§ 93.
(skresSlony)

§ 94.

Na pisemne zgdanie czlonka Spotdzielni lub osoby niebedacej cztonkiem Spoéldzielni, ktérym
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spoéldzielnia jest obowigzana
zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

a. splaty przypadajgcych na ten lokal czgsci zobowigzan Spoltdzielni zwigzanych

z budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadluzenia
kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

b. splaty zadluzenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy.
Wynagrodzenie notariusza za ogél czynnosei notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym
obcigzajg osobe, na rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosei lokalu.

§ 95.
Jezeli spoldzielcze prawo do lokalu nalezy do matzonkow, zadanie zawarcia umowy o
przeniesienie wlasnos$ci lokalu powinno pochodzi¢ od obojga matzonkdw.

§ 96.
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Spoldzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w § 94 Statutu w terminie 6 (szesciu) miesiecy
od dnia zlozenia wniosku przez osobg¢ uprawniona, chyba ze nieruchomo$é posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami lub Spéldzielni nie przystuguje prawo wihasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowala budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

§ 97.

1. Spoldzielnia jest obowigzana podja¢ i realizowaé prace przygotowawcze w zakresie
niezbgdnym dla zrealizowania zgtoszonych przez czlonkéw Spétdzielni lub osoby niebedace
czfonkami Spoéldzielni, ktérym przystuguje spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu
zgdan o przeniesienie wlasnosci lokali w poszczegdlnych nieruchomogciach.

2. Koszty porzgdkowania stanu prawnego danej nieruchomosci obcigzaja posiadaczy
spotdzielezych praw do lokali w tej nieruchomosci, niezaleznie od tego czy sg zainteresowani
wyodrebnieniem wlasnosci lokali.

3. Niewymienione w ust. 2 powyzej koszty pozostatych prac przygotowawczych niezbednych
dla okreslenia przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali w poszczegélnych nieruchomosciach, sg
kosztem wilasnym Spéldzielni rozliczanym na ogét cztonkéw w czesci niezrefundowane;j
przez Skarb Panstwa.

4. Koszty czynnosci prac przygotowawczych do realizacji zadania przeniesienia whasnogci
lokalu (np. ustalenie wysokosci rozliczen finansowych, uzyskanie zaswiadczen niezbednych
dla sporzadzenia aktu notarialnego itp.) obcigzajg osobe zglaszajgca przedmiotowe zadanie.

5. Wyliczone przez Spoldzielnie splaty, o ktorych mowa w § 94 ust. 1 Statutu, osoba ktorej
przystuguje spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, obowigzana jest uiscié na rzecz
Spoldzielni przed zawarciem umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu.

6. Szczegolowe zasady i tryb rozliczania kosztow wymienionych w ust. 2 — 5 powyzej okresla
Rada Nadzorcza.

§ 98.
(skreslony)
§ 99.
(skreslony)

$ 100.
(skreslony)

1.Przeksztalcenie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
spoldzielcze wlasnosSciowe prawo do lokalu (skre$lony)

§ 101.
(skreslony)

$102.
(skreslony)

$ 103.
(skreslony)

2. Przenoszenie wlasno$ci lokali, do ktorych przysluguja czlonkom spéldzielcze prawa do
lokali
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2.1 Przeniesienie wlasno$ci lokalu, do ktérego czlonkowi przysluguje spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 104.
(skreslony)

§ 105.
(skreslony)

2.2 Przeniesienie wlasnoSci lokalu, do ktérego czlonkowi przysluguje spoéldzielcze

wlasno$ciowe prawo do lokalu
§ 106

(skreslony)

§ 107.
Jezeli Spétdzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrgbng
wlasnosé lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastapi¢ wylgcznie na rzecz cztonka
Spoldzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu, albo
osoby niebedacej czlonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spéldzielcze wlasnosciowe
prawo do tego lokalu.

XII. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 108.

1. Cztonkowie Spoldzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali, wnosza do
Spoldzielni co miesieczne oplaty na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni oraz na pokrycie kosztow centralnego
ogrzewania i podgrzewania wody, dostawy mediow, w tym dostawy wody i odprowadzania
$ciekow oraz wywozu nieczystosci stalych. Oplata ta jest pomniejszana o te czg$¢ kosztow,
ktora pokryta zostata pozytkami z dziatalnosci Spétdzielni.

2. Osoby niebedace czlonkami Spoldzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze wilasnosciowe
prawa do lokali sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czgéciach przypadajgcych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomodci stanowigcych —mienie Spoldzielni —oraz
w pokrywaniu kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzewania wody, dostawy mediow, w
tym dostawy wody i odprowadzania $ciekow oraz wywozu nieczystosci stalych przez
uiszczanie oplat na takich samych zasadach jak czlonkowie Spotdzielni. Osoby te nie maja
jednak prawa do udziatu w pozytkach z dziatalnosci Spotdzielni.

3. Czlonkowie Spoéldzielni bedgcy wiascicielami lokali, wnoszg do Spoldzielni comiesigczne
oplaty na pokrycie kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoldzielni oraz na pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania i
podgrzewania wody, dostawy medi6w, w tym dostawy wody i odprowadzania $ciekdw oraz
wywozu hieczystosci statych. Oplata ta jest pomniejszana o t¢ czes¢ kosztow, ktora pokryta
zostala pozytkami z dziatalnosci Spotdzielni.

4, Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami Spoldzielni s3 obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
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1 utrzymaniem nieruchomos$ci wspélnych a takze kosztéw centralnego ogrzewania
1 podgrzewania wody, dostawy medidow, w tym dostawy wody i odprowadzania $ciekéw oraz
Wywozu nieczystosci statych.

Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg
1 utrzymaniem nieruchomodci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore sa przeznaczone do
wspblnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.
Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie comiesiecznych oplat na takich samych zasadach
jak cztonkowie Spoldzielni. Oplata ta jest pomniejszana o te cze$é¢ kosztow, ktora pokryta
zostata pozytkami z nieruchomosci wspdlne;.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosei, o ktérych mowa ust. 1 - 4 obejmuja
w szczegolnosci:

1) koszty administrowania i zarzgdu nieruchomoscia

2) koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzania lokali i podgrzewania wody),

3) dostawy wody i odprowadzania $ciekow,

4) wywozu nieczystosci,

5) eksploatacji i remontoéw dzwigéw, domofondow,

6) dostawe gazu w przypadkach, gdy lokale zaopatrzone w gaz sieciowy nie posiadajg

indywidualnych gazomierzy,

7) skreslony

8) podatek od nieruchomosci oraz inne podatki i optaty wynikajace z obowiazujacych
przepisow,

9) oplaty za uzytkowanie wieczyste gruntow,

10) oplaty za bezumowne korzystanie z gruntow,

11) koszty ubezpieczenia majgtkowego,

12) odpisy na wyodrebniony fundusz remontowy.

Wysokos¢ oplat, o ktérych mowa w ust. 1 - 4 jest ustalana na podstawie planu kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w danym roku
w skali Spotdzielni (wyodrgbnionych nieruchomosci).
Okreslenie kosztéw na jednostke rozliczeniowa i wynikajagce z tego oplaty przy
uwzglednieniu zatwierdzonego planu kosztéw gospodarki zasobami i zawartych uméw
okresla i realizuje Zarzad.
Oplaty, o ktérych mowa w ust. 1 — 4 mogg by¢ wykorzystywane wylgcznie na cele, na ktére
zostaly pobrane.
Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwiazanych
z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czedci przekraczajgcej te wydatki przypadaja
whascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspélne;.
Pozytkiiinne przychody z wlasnej dziatalno$ci gospodarczej Spétdzielnia moze przeznaczy¢
W szczeglnosei na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosdci w zakresie obcigzajgcym czlonkéw oraz na prowadzenie dziatalnoci
gospodarczej oraz dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej i kulturalne;.
Zarzad prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie przychodow i
kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1-4 powyzej.

§ 1009.
(skreslony)

§ 110.
Oplaty, o ktérych mowa w § 108 Statutu, powinny by¢ uiszczane z géry do dnia 20 kazdego
miesigca.
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Od niewplaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe za
opoznienie. Uchwale w sprawie czesciowego lub catkowitego umorzenia odsetek w
uzasadnionych przypadkach podejmuje Rada Nadzorcza, na wniosek Zarzgdu.

Osoby, o ktérych mowa § 108 ust, 1-4 Statutu nie mogg samowolnie potrgca¢ swoich
naleznosci z oplat wnoszonych do Spotdzielni za uzywanie lokali.

Obowigzek uiszczania oplat powstaje z dniem postawienia osobom, o ktérych mowa w § 108
ust, 1-4 Statutu lokalu do dyspozycji, a ustaje z dniem przekazania lokalu do dyspozycji innej
osobie lub Spétdzielni.

Za oplaty, o ktérych mowa w § 108 ust. 1- 4 Statutu, odpowiadajg solidarnie z czlonkami
Spotdzielni, wlascicielami lokali niebedgcymi czlonkami Spéldzielni lub osobami
niebedacymi czlonkami Spoldzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa
do lokali, osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich
zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialno$é oséb, o ktérych mowa w ust. 5, ogranicza sie¢ do wysokosci oplat
naleznych za okres ich stalego zamieszkania lub faktycznego korzystania z lokalu.

. Kwota nadptaty z tytutu rozliczenia centralnego ogrzewania lub wody moze by¢ potracona z
najblizszej lub nastepnej oplaty pod warunkiem braku zalegtosci w zaplacie opfat, o ktorych
mowa w § 108 ust. 1 — 4 Statutu. W przypadku zalegtosci w zaplacie optat, kwota nadptaty
podlega potraceniu z naleznosciami z tytutu oplat najdawniej wymagalnymi, do wysokosci
kwoty nadplaty.

Procedury zwigzane z egzekwowaniem naleznosci w zakresie wierzytelnosci dotyczacych
lokali mieszkalnych, uzytkowych, dzierzawy terenu, reklamy innych okresla Rada

Nadzorcza.

§ 111.
O zmianie wysokosci oplat Spoldzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ osoby, o ktérych

mowa w § 108 ust. 1 —4 Statutu co najmniej na 3 (trzy) miesigce naprzod na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na piSmie.

W przypadku zmiany wysokosci oplat niezaleznych od Spotdzielni, w szczegolnosci energil,
gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpadéw i nieczystosci ciektych, Spéldzielnia jest
obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa osoby, o ktérych mowa w § 108 ust. 1 —4
Statutu, co najmniej na 14 (czternascie) dni przed uptywem terminu do wnoszenia oplat, ale
nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci optat
wymaga uzasadnienia na pismie.

Czlonkowie Spoéldzielni mogg kwestionowa¢ zasadnos¢ zmiany wysokosci opfat
w postepowaniu wewnatrzspoldzielezym lub bezposrednio na drodze sgdowej. Osoby
niebedace cztonkami Spéldzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do
lokalu oraz wiasciciele nie bedacy czlonkami Spoldzielni moga kwestionowaé zasadnosé
zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sgdowej. Wystgpienie na droge
postepowania wewngtrzspéldzielezego lub sadowego nie zwalnia wymienionych 0s6b z
obowigzku wnoszenia optat w zmienionej wysokosci.

§ 111a.
W stosunku do 0sdb, ktére zamieszkuja lokale spotdzielcze bez tytutu prawnego Spoétdzielnia

moze pobieraé odszkodowanie w wysokosci ustalonej przez Radg Nadzorcza,
z uwzglednieniem postanowien ustawy z dnia 21 czerwea 2001 1. o ochronie praw lokatorow,
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mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. 22005 r. Nr 31,
poz. 266 z pézn. zm.).

§ 112.
Obowigzki Spéldzielni i cztonkow w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen
Spoldzielni z czlonkami zwalniajacymi lokale z tytutu ich uzywania okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

XII. ROZLICZENIA Z TYTULU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA LOKALU

§ 113.

. Przez dodatkowe wyposazenie lokalu rozumie si¢ nie zaliczane do kosztéw inwestycji
naklady poczynione ze $rodkéw cztonkéw lub innych uzytkownikéw na ponadnormatywne
ich wyposazenie i wykonczenie, majgce charakter trwaly i podnoszace wartogé uzytkowsg
lokalu.

. Naktady, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej nie sg zapisywane na zwickszenie wkladow
mieszkaniowych i budowlanych cztonkéw. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu
wartos¢ dodatkowego wyposazenia i wykoficzenia jest uwzgledniana przy ustalaniu wartosci
rynkowej lokalu.

§ 114.
Przy ustalaniu wartosci rynkowej lokalu (dla celéw przeksztalcenia tytulow prawnych do
lokali), w ktérym dokonano nakladéw majgcych wplyw na jego warto$é, wartosé tych
nakladow wyodrebnia si¢ przyjmujac za podstawe wyceny lokalu standard w jakim lokal
zostal oddany do eksploatacji.

§ 115.

. Dodatkowe ponadnormatywne wyposazenie i wykoficzenie lokali, jezeli nie jest wykonane
za posrednictwem Spoéldzielni, wymaga pisemnej zgody Spétdzielni, zwlaszcza wtedy, gdy
polaczone jest ze zmianami w ukladzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu lub zmianami
konstrukcyjnymi.

Dodatkowe wyposazenie lokalu stanowi wlasnos¢ czlonka i podlega rozliczeniu przez
czlonka opuszczajgcego lokal z czlonkiem obejmujacym lokal. W przypadku braku
porozumienia posrednikiem - w zakresie wydanych zgéd na dodatkowe wyposazenie — jest
Zarzad.

. Za dodatkowe wyposazenie lokalu uznane przez Spéldzielnic za przydatne, cztonek
zwalniajgey lokal otrzymuje zwrot kwoty odpowiadajgcej aktualnej wartogci dodatkowej
wyposazenia lokalu po uwzglednieniu kosztéw zuzycia, a cztonek obejmujgcy ten lokal
wplaca t¢ samg kwotg. Oceny przydatnosci oraz stopnia zuzycia dokonuje sie komisyjnie,
chyba ze czlonek i Spétdzielnia dojdg do porozumienia w tym zakresie.

. Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia lokalu w odniesieniu do
spoldzielczych lokali wlasnosciowych zbywanych przez czlonkéw, dokonywane s
bezposrednio miedzy zainteresowanymi osobami.

XIV. GOSPODARKA SPOL.DZIELNI
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§ 116.
Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rachunku ekonomicznego.
Spoldzielnia moze korzystaé z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzai, jakg Spoldzielnia moze zaciagnaC,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagniecie kredytu lub pozyczki wymaga zgody
Rady Nadzorczej.
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy, z zastrzezeniem § 1 173 ust. 1 Statutu.
Spoldzielnia prowadzi rachunkowos$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
z powszechnie obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie. Szczegbtowe zasady ewidencji
ksiegowej okresla zakladowy plan kont zatwierdzany przez Zarzad.

§117.

. Spéldzielnia posiada nastepujace wyodrgbnione fundusze:

1) fundusz zasobowy,

2) fundusz udziatowy,

3) fundusz wktadéw budowlanych,

4) fundusz remontowy,

5) skreslony

6) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych

. Szezegdtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt

1 - 6, okreslaja regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorczg.

. Spoldzielnia moze tworzy¢ inne fundusze wilasne. Decyzje w tej sprawie podejmuje Rada

Nadzorcza.

§ 117"
Spoldzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub
nabyte na podstawie Ustawy mienie jej czlonkow, z wylaczeniem nieruchomosci, o ktérych
mowa w art. 24! lub art. 26 Ustawy.
Spoldzielnia moze zarzgdza¢ nieruchomosciami, o ktérych mowa w art. 24! lub art. 26
Ustawy oraz nieruchomosciami innych whascicieli lub wspotwiadcicieli na podstawie umowy
zawartej ze wspolnotg mieszkaniowa lub wiascicielem (wspotwlascicielami).
Koszty zarzadzania nieruchomosciami, o ktérych mowa w ust. 1, sg finansowane oplatami
pobieranymi od uzytkownikéw lokali w tych nieruchomosciach oraz innymi przychodami
Spoldzielni.
Zaliczkowe oplaty uzytkownikéw lokali na pokrycie kosztéw zarzadzania nieruchomosciami
sg ustalane na podstawie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomoscei oraz kosztow
dostawy ciepla okreslonych w planach uchwalanych przez Rade Nadzorczg.
Zasady rozliczania kosztéw wymienionych w ust. 4 powyzej okreslone sg przez Rade
Nadzorczg.

§ 1172

Okresem rozliczeniowym kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosei jest rok
kalendarzowy.

Roznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
a zaliczkowo pobranymi oplatami uzytkownikow lokali na pokrycie tych kosztow, zwicksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomos$ci w roku
nastepnym.

Zasada ta nie dotyczy kosztéw i oplat zwigzanych z dostawg wody i odprowadzaniem
$ciekow, jesli ich rozliczenie nastepuje na podstawie wskazan wodomierzy indywidualnych
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w lokalach, a réznice z tego tytulu sg rozliczane indywidualnie z uzytkownikami
poszezegdlnych lokali.

Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 2 powyzej jest dokonywane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci.

§117°.
Okres rozliczeniowy kosztow dostawy ciepta do lokali okre$la Rada Nadzorcza.
Réznica miedzy faktycznymi kosztami dostawy ciepla a zaliczkowo pobranymi od
uzytkownikéw lokali oplatami za centralne ogrzewanie oraz podgrzewanie wody jest
rozliczana indywidualnie z uzytkownikami poszczeg6lnych lokali.
W przypadku nadplaty - Spotdzielnia zwraca réznice uzytkownikowi lokalu, z zastrzezeniem
postanowien § 110 ust. 7 Statutu.
W przypadku nadwyzki kosztéw — uzytkownik lokalu obowigzany jest wplaci¢ réznice
w terminie okreslonym przez Spotdzielnie.
Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 2 powyzej, jest dokonywana odrebnie dla kazdego
budynku.

§ 1174
Uchwalone przez Rade Nadzorczg zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci powinny zawiera¢ w szczegdlnogci:

1) okreslenie, ze jednostkg organizacyjng rozliczania poszczeg6lnych rodzajow kosztow
jest nieruchomo$¢, a w przypadku kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekdw —
budynek,

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegélnych rodzajow kosztéw
(1 m?, powierzchni uzytkowej lokalu, liczba 0s6b zamieszkatych w lokalu, wskazania
urzadzen pomiarowych),

3) réznicowanie obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe),

4) mozliwo$¢ réznicowania obcigzeni poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytulu nieréwnorzednych waloréw uzytkowych
1 atrakcyjnosci,

5) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej jakoSci
ustug swiadczonych przez Spoldzielnie w ramach pobieranych oplat za uzywanie
lokali.

§117°.
Uchwalane przez Radg¢ Nadzorczg zasady rozliczania kosztéw dostawy ciepta powinny
okresla¢ w szczegolnosci:
1) budynek jako jednostke organizacyjng rozliczania kosztow dostawy ciepla,
2) fizyczna jednostke rozliczania kosztow stalych oraz kosztéw zmiennych,
3) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon
grzewczy, kwartal, miesigc),
4) stosowanie wspotczynnikéw wyréwnawezych z tytutu nierdwnorzednych waloréw
cieplnych lokalu,
5) stosowanie bonifikat w oplatach z tytutu nienalezytego §wiadczenia ustug dostawy
ciepla,
6) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan oplat pobranych
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub
- zgdania pokrycia niedoboru.
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§ 1176,
Nie zalicza sie do kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci napraw i wymian
wewnatrz lokalu w zakresie:
1) naprawy i wymiany podtdg, posadzek, wykladzin podlogowych oraz Sciennych
oktadzin ceramicznych,
2) naprawy i wymiany okien i drzwi,
3) naprawy urzgdzen techniczno-sanitarnych w lokalu lgcznie z wymiang tych
urzadzen,
4) naprawy przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych,
w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,
5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitbw oraz naprawe uszkodzonych tynkow
$cian i sufitow,
6) malowanie drzwi od strony wewnetrznej oraz okien, wbudowanych mebli, urzadzen
kuchennych, sanitarnych i grzewczych w celu ich zabezpieczenia przed korozjg.
Naprawy i wymiany okreslone w ust. 1 obcigzaja uzytkownika lokalu niezaleznie od
wnoszonych przez niego oplat za uzytkowanie lokalu.

3. Naprawy wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstalych z winy czlonka, osoby niebedgcej

[\

cztonkiem, ktérej przystuguje prawo do lokalu okreslone w § 60 ust. 1 pkt 2-3 Statutu lub
0séb z nimi zamieszkatych, obcigzajg te osoby.

§1177.
Naprawy i wymiany w lokalach oraz cz¢sciach wspdlnych nieruchomosci nie wymienione w
§ 117 Statutu sg finansowane $rodkami funduszu remontowego zasoboéw mieszkaniowych.

§ 1178,
Finansowanie remontéw okreslonych w § 1177 Statutu jest realizowane zbiorczo w skali
funduszu remontowego zasoboéw mieszkaniowych wedtug plandéw rzeczowo-finansowych
uchwalanych przez Rade Nadzorcza.
Spoldzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje wplywow
i wydatkéw funduszu remontowego w kolejnych latach.
Uchwalane przez Rade Nadzorczg plany rzeczowo-finansowe gospodarki srodkami funduszu
remontowego zasobow mieszkaniowych powinny zapewni¢ dla kazdej nieruchomosci
zréwnowazenie wplywow i wydatkow tego funduszu w skali 25 lat lub w skali realizacji
jednorodnego przedsiewzigcia remontowego (docieplenia budynkéw, wymiana instalacji).

§ 118.
W sprawach gospodarki Spoldzielni nieuregulowanych w Statucie zastosowanie majg
odpowiednie przepisy prawa.
Rada Nadzorcza moze okresli¢é w miare potrzeby w regulaminach szczegélowe zasady
gospodarki Spétdzielni w ramach przepiséw Ustawy i postanowien Statutu.

§ 119.
Straty bilansowe Spotdzielni pokrywane sg z funduszy wlasnych w nastgpujgcej kolejnosci:
1) z funduszu zasobowego,
2) skreslony
3) z funduszu remontowego.

. Spos6b pokrycia strat kazdorazowo okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.
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XV. DZIALALNOSC SPOLECZNA, OSWIATOWA I KULTURALNA

§ 1191,

1. Czlonkowie Spoldzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnoscia spoleczna,
oswiatowg 1 kulturalng prowadzong przez Spoldzielnie. Wtasciciele lokali niebedacy
czlonkami oraz osoby niebedgce czlonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, mogg odplatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na podstawie
umow zawieranych ze Spotdzielnig.

2. Zasady rozliczania kosztow dzialalnosci spolecznej, o$wiatowej i kulturalnej prowadzonej
przez Spoldzielnig i ustalenia obcigzen finansowych czlonkéw z tego tytutu okresla Rada
Nadzorcza.

XVI. POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 120.

1. Postanowienia niniejszego Statutu nie naruszaja praw juz nabytych, w szczegélnodci nie traca
waznosci wydane dotychczas przydzialy spotdzielezych wiasnosciowych praw do lokali
mieszkalnych, lokali uzytkowych i garazy, a takze zawarte dotychczas umowy.
Dotychczasowe przydziaty zachowuja moc jako swego rodzaju umowy i nie wymagajg zmian
ani tez uzupetnien.

2. Kadencja cztonkéw Rady Nadzorczej wybranych wedtug postanowien Statutu dotychczas
obowigzujgcego, wygasa z dniem dokonania wyboru nowych czlonkéw Rady Nadzorcze]
wedtug zmienionych postanowien niniejszego Statutu po ich zarejestrowaniu w Krajowym
Rejestrze Sgdowym.

§ 121.
(skreslony)

§ 122.
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Statucie obowigzujg przepisy Ustawy, Prawa
spoldzielczego oraz innych ustaw i aktow normatywnych wydanych na ich podstawie
dotyczacych dziatalno$ci Spoldzielni.

Niniejszy Statut zostal uchwalony przez Walne Zgromadzenie w dniu 10 pazdziernika 2022
roku.

Zmiana dotychczasowego Statutu oraz tekst jednolity niniejszego Statutu zostaly przyjete
uchwalami nr 8 i 9 Walnego Zgromadzenia Sp6tdzielni Mieszkaniowej ,,BLOK” w Poznaniu z
dnia 10 pazdziernika 2022 roku z mocg obowigzujacg od dnia ujawnienia zmian w Krajowym

Rejestrze Sgdowym.



