Zatacznik nr 1 do
Uchwaty RN 01-13-2020
z dnia 19.11.2020 .

REGULAMIN

uzytkowania i remontéw lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy
w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,BLOK” w Poznaniu

Rozdziat I. Podstawy prawne

1.

5.

Ustawa z dnia 16 wrzednia 1982 r. Prawo Spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.,
poz. 1285).

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z 2018r.
poz. 845 z pdzniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (Dz. U. z 2018 r. Nr 80 poz. 176
z pdzniejszymi zmianami).

Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 roku
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych ( Dz. U. Nr 74, poz. 836)
z pdzn. zmianami.

Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,BLOK”.

Rozdziat Il. Zasady ogélne

1.

Regulamin okredla wzajemne obowiazki Spoétdzielni i uzytkownikéw lokali mieszkalnych,
uzytkowych i garazy zwanych dalej lokalami w zakresie dokonywania modernizacji, napraw
i konserwacji wewnatrz tych lokali.

Postanowienia niniejszego regulaminu stosuje sie do:

cztonkéw Spétdzielni, ktérym przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokali,
cztonkéw, ktérym przystuguje odrebna wtasnoéé lokali,

0s0b niebedacych cztonkami Spétdzielni, ktére posiadajg prawo odrebnej wiasnosci lokalu,
najemcow lokali,

0sob zajmujgcych lokal bez tytutu prawnego.
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Modernizacje, naprawy i konserwacje zwane w dalszej czeéci remontami nalezgce
do obowigzkéw Spdtdzielni wykonywane s3 zgodnie z zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza
rocznym planem rzeczowo-finansowym, z ktérego sa finansowane.

Rozdziat lll. Obowigzki Spétdzielni w zakresie remontéw

Podstawowy zakres obowigzkéw Spoétdzielni w zakresie remontéw wewnatrz lokali obejmuje
w szczegdblnosci:

1.
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piony centralnego ogrzewania wraz z odpowietrzaniem grzejnikdw oraz montaz podzielnikéw
ciepta i zawordéw termostatycznych (bez kosztu glowicy termostatycznej),

piony kanalizacji sanitarnej tacznie z tréjnikiem tgczacym z kanalizacja wewnatrz lokalows,
piony wodociggowe tacznie z wymiang i legalizacjg wodomierza wraz z zaworem odcinajacym,
instalacje cyrkulacji cieptej wody,

piony instalacji gazowej bez urzgdzen odbiorczych,

instalacje elektryczng do zabezpieczenia wewnatrz lokalu (bez osprzetu),

udraznianie oraz uszczelnianie przewodéw wentylacyjnych i spalinowych

instalacje domofonowa z wyjatkiem osprzetu w lokalu,

likwidacje przyczyn i skutkéw awarii powstatych z powodu m.in. nieszczelnoéci dachu, elementéw
konstrukcyjnych budynku, instalacji wewnetrznych za ktére odpowiada Spétdzielnia,

. utrzymanie balkondéw i balustrad w nalezytym stanie technicznym, oprécz elementéw nie

zwigzanych trwale z balustrada, np. korytka kwiatowe.
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Rozdziat IV. Obowiagzki uzytkownika lokalu

1. Naprawy wewnatrz lokali nienalezgce do obowigzkéw Spétdzielni wykonywane sg na zlecenie
i koszt uzytkownikdéw lokali.
2. Naprawy polegajagce na usunieciu zniszczeri powstatych w lokalu wtasnym i sgsiednich,
a nie wynikajacych z zaniedban lub dziatan Spétdzielni obcigzajg uzytkownika.
3. Uzytkownik lokalu, niezaleznie od prawa do zajmowanego lokalu, zobowigzany jest
w razie awarii wywotujgcej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody udostepnié lokal
w celu jej usunigcia. Jezeli uzytkownik jest nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu,
przedstawiciel Spétdzielni ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji,
a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale. Z czynnosci tych sporzgdza sie
protokot, w ktérym miedzy innymi okresla sie zakres szkody i sposéb jej usuniecia.
4. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest, po wczesniejszym ustaleniu terminu, udostepni¢ Spotdzielni
lokal w celu:
> dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach réwniez doraznego
przegladu stanu technicznego lokalu, w tym przegladéw wynikajgcych z przepiséw prawa oraz
wykonania remontéw lezgcych po stronie Spétdzielni, np. remont instalacji, balkonéw, itp.,
> zainstalowania urzadzen pomiarowych oraz dokonywania ich odczytéw, legalizacji,
konserwacji, wymiany oraz okresowych kontroli.

5. Uzytkownik lokalu obowigzany jest ponadto do zgtaszania wszelkich zauwazonych usterek
w mieszkaniu, budynku i innych obiektach Spétdzielni.

6. Uzytkownik lokalu ma obowigzek pisemnego zgtoszenia Spotdzielni zamiaru:

1. wymiany okien i parapetéw zewnetrznych oraz drzwi do lokalu,

wymiany grzejnikéw,

przerdbki instalacji gazowych,

okresowego demontazu urzgdzen pomiarowych np. podzielnikdw ciepta, wodomierzy,
montazu jakichkolwiek elementéw na elewacji, dachu, balkonie, loggi i wspdlnych
korytarzach, np. markizy, rolety, kraty, anteny, jednostki zewnetrzne klimatyzaciji itp.,

6. montazu statej zabudowy pionéw co, wod.-kan, gazowych, itp.
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Wykonanie wyzej wymienionych zmian wymaga uzyskania pisemnej zgody Spoétdzielni na
wykonanie tych prac. Spétdzielnia ma prawo okresli¢ szczegétowe warunki ich realizacji, np.
kolorystyka, parametry techniczne. Brak pisemnej zgody moze skutkowac zgdaniem przywrécenia
stanu pierwotnego, zmiany kolorystki itp.

7. Zabrania sie ingerencji w elementy konstrukcyjne budynku, wykorzystania przewoddéw
wentylacyjnych, spalinowych oraz dymowych do prowadzenia w nich jakichkolwiek instalacji,
wykorzystywania ich niezgodnie z pierwotnym projektem, zamykania kratek wywiewnych,
przechowywania materiatéw tatwopalnych, itp.

Rozdziat V. Postanowienia koricowe

1. Uchyla sie Regulamin ujednolicony obowigzkéw Spétdzielni i cztonkow w zakresie napraw
wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spétdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale uchwalony przez
Rade Nadzorcza uchwatg nr 239 z dnia 07. 04. 1997 r., zmieniony uchwatami: nr 34/99 z dnia 06.
12. 1999 r. , nr 8 z dnia 04. 11. 2003 r. i uchwatg nr 16/2013 z dnia 17. 06. 2013 r.

2. Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony Uchwata RN 01-13-2020 Rady Nadzorczej z dnia
19.11.2020 r. i wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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Poznan, dn. 19.11. 2020 .
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